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Intervenciones

Prélogo

DEL TALLER AL ATLAS

La tarea docente y cientifica en el campo del urbanismo y la
planificacion implica una reflexion permanente. El territorio se
entiende como un objeto en continuo proyecto, expuesto a
cambiantes tensiones y necesidades de reformulaciones cons-
tantes.

Luego de un afio de trabajo intenso durante 2022, la recopi-
lacién de los estudios, debates y propuestas de intervencion
sobre el drea central de Rosario nos enfrenté al desafio de ela-
borar un sistema de compendio. Para ello se utilizé la meto-
dologia del atlas, apoyando la decisién inspirados en los atlas
eclécticos de Stefano Boeri (Boeri, 2003).

Los atlas utilizan diferentes registros para la aproximacién a un
territorio. Son una recopilacién, pero no solo en términos de
compendiar la informacién a modo de coleccién, sino lo que
buscan es generar una nueva perspectiva del territorio a partir
de la totalidad de los elementos reunidos en un formato unifi-

cado.

Atlas Area Central Rosario

La construccién del Atlas del Area Central de Rosario se hizo
con los materiales producidos durante el afio 2022 en la asig-
natura Intervencién Urbanistica del Taller de Teoria y Practica
Urbanistica Floriani/Kawano. Pero su elaboracién posterior en
el Atlas abri6 una reflexion sobre esos materiales. Una postpro-
duccién que se toma como un método de trabajo de autorre-
flexion sobre lo realizado, para a su vez asumir nuevos compro-
misos futuros en ese entendimiento del territorio como objeto
en permanente proyecto.

El dossier que a continuacién se presenta es producto del tra-
bajo durante un afio en el aula, pero que se conecta con la
trayectoria anterior y posterior de un equipo docente que se
prolonga a la actualidad. Porque justamente, un atlas tiene dis-
tintas ediciones que van completando y reformulando el cono-
cimiento a través del tiempo. Este no es menos, y admite esa
continuidad con nuevos estudios y proyectos en los cursos por
venir en nuestra asignatura.

Contenido

El trabajo con el 4rea central de Rosario nos permitié registrar
los procesos urbanos que estan presentes en esta singular par-
te de la ciudad. Se muestran en este dossier los estudios, las
hipotesis interpretativas abiertas como las estrategias de inter-
vencién experimentadas.

En una primera parte denominada Escenarios se condensan un
conjunto de anélisis de la discusién global sobre el fenémeno
de las éreas centrales. Estos contenidos fueron movilizados y
debatidos en las presentaciones tedricas como en los intercam-
bios sobre el tablero del aula.

A continuacién en el apartado Produccién, mediante la forma
de etiquetado se reorganizan partes de los trabajos agrupados
segln categorias e indicadores que fueron ejes de discusion
durante el afio. Aqui se hace presente una reflexion retrospec-
tiva docente que permitié definir mejor esas categorias a partir
de su referencialidad en la produccién de los trabajos, y asi
armar una lectura de conjunto basada en las capacidades anali-
ticas y propositivas desarrolladas.
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Un capitulo denominado Estudios resume unidades de analisis
particulares, que tienen sentido en si mismas y que sirvieron
para alimentar los trabajos, o al menos dimensionar la impor-
tancia de considerar nuevos indicadores que deben incorporar
las estrategias de intervencién urbanistica.

Finalmente se compilan los trabajos realizados. Se muestra un
panel sintesis por cada grupo de trabajo acompafiado por frag-
mentos significativos de cada presentacién de los estudiantes.

Todo este material comprende el atlas. Un formato que con-
densa un estado de conocimiento del Area Central. Estado
provisional porque la problematica implicada es compleja, tal
como el fenémeno urbano que necesita de permanente es-
tudio y proyecto adaptando la regulacién y conformacién del
espacio a las cambiantes necesidades y significados de la vida
contemporanea. En ese desafio, este Atlas es una plataforma
desde donde asumir el compromiso del conocimiento acadé-
mico con un area central mejor, puesto a disposiciéon al debate
colectivo que todo proyecto de ciudad requiere.

Imagen aérea del area central
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Esquemas de convergencia
evolutiva de los modelos de
ciudad y de estructura de
centros. De arriba hacia aba-
jo: Estructura de ciudades en
Asia, Europa y América.

ESCENARIOS

Atlas Area Central Rosario

Recomposicion de informacién sobre distritos centrales

Las &reas centrales de las ciudades son partes singulares de la
estructura urbana, cuyo rol en el conjunto de continuo urbano
atraviesan en el tiempo distintas funciones, significados y rele-
vancias. De ser las protagonistas “centrales” y simbolo de la
ciudad misma y del progreso urbano, pueden pasar a ser las
exponentes de la decadencia urbana y de la imposibilidad de
recomposicion, alternandose o co-existiendo dichas situacio-
nes en distintos momentos.

Entre esos margenes extremos se dan procesos de transforma-
cion y estrategias de intervencion que siempre estdn como un
tema de debate en la urbanistica. A continuacion, previo algu-
nas definiciones generales, en este apartado daremos cuenta
de algunos de estos procesos y estrategias en distintas ciuda-
des, recomponiendo el debate urbanistico contemporaneo al-
rededor del tema.

Centralidad: concepto y modalidades cambiantes

La centralidad es un concepto de la urbanistica. Ahora bien,
alrededor de su definicién un conjunto de preguntas gufan la
blsqueda de sus alcances. ; Qué atributos tiene un area urbana
para ser de centralidad? ;Qué tipos de centralidad hay? ; Cua-
les son los efectos para la estructura urbana? ;Qué potenciali-
dades tiene para el desarrollo urbano? ;Cémo se proyectan y
gestionan?

La centralidad se vincula a la capacidad de atraccion o polariza-
cion ejercida por la concentracion de determinadas actividades
-econdémicas, culturales, administrativas, comerciales- con un
alto grado de especializacion (Vecslir, 2021). Esa capacidad de
atraccién es la determinante de la condicidon de centralidad,
que se va a viabilizar con intensidad de uso, densidad edlilicia y
alta accesibilidad (Burgess, 1925).

La forma en que la centralidad se materializa en la estructura
urbana va a definir distintas categorias de centro urbano. Ellas
se pueden definir por las condiciones histéricas, morfolégicas
o de actividades. Asi se identifican los centros histéricos, los
centros corredores de expansién o centros comerciales-tercia-
rios (Panerai & Mangin, 2022), entre otras caracterizaciones que
se combinan en una misma &rea urbana o se especializan en
diferentes sectores.

Las ciudades en sus fases iniciales de desarrollo tienden a con-
centrar en un drea referencial las condiciones de centralidad.
Esto es lo que se reconoce como "“Area Central”, depositaria
de estos valores de atraccién, densidad, intensidad de uso y
accesibilidad. En sucesivas fases de crecimiento, y principal-
mente en los procesos de metropolizacion, las estructuras se
complejizan y surgen “nuevas centralidades” (Borja & Castells,
1998), (Rojas, Cuadrado-Roura y Fernandez, 2005). Es ahi que
las &reas centrales originales pierden primacia, y en muchos ca-
sos tienen francos procesos de decadencia.

Tipos de centralidades Historicidad

Actores Componentes

Centralidad Tradicional Alta Historicidad

Publico > Privado | Plazas, sedes gubernamentales

Centralidad Funcional Baja Historicidad

Plblico = Privado | Equipamiento terciario y comercial

Centralidad Tematica Baja Historicidad

Publico < Privado

Nuevos desarrollos y servicios turisticos

Cuadros de tipos de centralidad.

El declive de los «Distritos Centrales» en su vieja
versién no significa la muerte de las areas que lo
albergan. Sus ubicaciones son demasiado buenas,
demasiado céntricas, demasiado densas y con
demasiada infraestructura y arquitectura, para
permanecer vacias por mucho tiempo.

Richard Florida. La muerte y la vida del distrito central.

Crisis y reconfiguraciones

Sin embargo, el declive de las areas centrales no significa su
extincion. Por el contrario, “sus ubicaciones son demasiado
buenas, demasiado céntricas, demasiado densas y con dema-
siada infraestructura y arquitectura, para permanecer vacias por
mucho tiempo (Florida, 2021).

Estos procesos son analizados y abordados en el debate ur-
banistico, a partir de las cuales se desarrollaron a nivel global
estrategias que van desde la preservacién monumental hasta la
renovacion edilicia y revitalizacion de usos. Numerosos planes
de regeneracion se formularon a los fines de revitalizar estos
sectores con valores urbanos. O se desarrollaron proyectos de
escala urbana insertos en estrategias urbanas de revitalizacién.

Por ello el area central se entiende como una categoria de
analisis y también como un instrumento de intervenciéon en la
planificacion de las estructuras urbanas. Se considera un recur-
so para operar frente a los procesos de fragmentacion urbana
recomponiendo bienes colectivos, como asi también la promo-
ciéon de los valores de ciudad compacta frente a los formas de
ciudad difusa.

El contexto de la pandemia covid disparé interrogantes sobre
los distritos centrales a partir de la expansion de las nuevas for-
mas de trabajo y modalidades comerciales. Un grupo de auto-
ridades locales en Estados Unidos, reunidos en una actividad
de intercambio sobre la planificacién urbana de los downtowns
y distritos terciarios en ese contexto de las post pandemia, de-

finieron un conjunto de lineamientos que sintetizan muchos de
los enfoques y practicas contemporaneas (Renuka Rayasam,
2021). Entre ellos figuran: 1. Crear y mantener espacios al aire
libre; 2. Convertir espacio de oficinas en vivienda residencial;
3. Eliminar o reducir estacionamiento para crear espacio para
otros usos; 4. Mejorar el transito y otras alternativas al auto-
movil; 5. Promover usos culturales de los espacios del centro;
6. Atraer mas mixturas de personas al centro de la ciudad; 7.
Enfatizar la colaboracion publico-privada entre la edificacion y
el espacio publico.

Potenciales de transformacién

En el area central de Rosario se detectan tres drbitas en los
que se operan cambios en su configuraciéon. En cuanto tales,
son también tres campos de oportunidades para direccionar
esos cambios en base a objetivos de planificaciéon. Los cambios
en su tejido edilicio y espacios abiertos se dan por: 1. grandes
componentes parcelarios con cambios de uso; 2. renovaciones
del tejido con nueva edificabilidad; y 3. actuaciones sobre el
patrimonio urbano.

Con efectos disimiles, estos aspectos registran |as transforma-
ciones. En el primer caso éareas de escala —~denominadas éreas
de reserva en la normativa- o el reciclado de grandes edificios
son potenciales de cambio con efectos en su entorno y en la
renovacién de usos. Por otro lado la nueva edificacién, siempre
pulsando la escala buscando mayor aprovechamiento de la par-
cela, va generando un nuevo tejido; por lo cual su regulacion es
clave para definiciones de paisaje urbano. Por ultimo, sobre el

Fotografia del &rea central de
la ciudad.

Atributos de la centralidad:

Densidad
Diversidad

Atraccion
Accesibilidad
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tercer caso las caracteristicas patrimoniales son administradas
por una proteccion legislativa, que ha permitido la preserva-
cion de tramos importantes con valores urbanos significativos,
aunque no siempre encuentra encaje en las dindmicas de cons-
truccién con inmuebles sin uso en algunos casos.

Las dos herramientas de intervencidn urbanistica, consistentes
en proyectos directos o regulaciones normativas, encuentran
posibilidades de operar en estas tres cuestiones en que se des-
envuelve el proceso de construccién de la ciudad. En términos
de politicas publicas, la planificacién requiere la articulacion de
intervenciones directas en el espacio publico con estas cuestio-
nes resefiadas, para asi alcanzar una coherencia de plan, esto
es, ordenamiento de objetivos urbanisticos generales que se
viabilizan en las acciones particulares de los distintos actores en
la construccién y vida urbana del distrito.

En el taller se reflexionaron e idearon propuestas para operar
sobre estas cuestiones. Con formulacion de objetivos de plan,
con elaboraciones proyectuales y con delineacion de norma-
tivas, se prefiguraron transformaciones para el area central de
Rosario aproximéandola a los valores urbanos del debate con-
temporaneo sobre las ciudades y sus distritos centrales.

-
-
-
-
-

Grandes componentes: grandes éreas, reciclado de  Patrimonio / Paisaje urbano: tramos consolidados, edificacion corriente, articulaciones.

edificios de gran escala. Transformacién del borde
costero en la ciudad.

Atlas Area Central Rosario
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Renovaciones del tejido: cambio de escala del tejido por
proyectos especiales.

¢ S
A‘l’ragr mo% m'u;dura de Fmona

ol ceqfro de la ciuaaa

vl
el 0 (€9
Elim m_m.ra pore

s >cio ?ara alterntions K
i) automovil
505 >
otros Y /
oS
Eo{:a’ﬂeaf i la CreaC y martesee espacic
co\a\oorado‘;)a e al aice libre
‘' & 1 £n
sblico prived® <1
'3 e)‘Pcago& \co
eSFacfo ?‘J

Lineamientos de intervencién en los centros urbanos.

Renpvacisn del *e,Jiéo.'
Cambio 32 escals Far
?(oyed'os es?eda‘es.

~

Pa'h"\muﬁo ab 7)30(\830

m*‘ o
) G confpoieed

Cocherz en

9(3\ ?arcc‘a

Actusciones
solre <) patrimen®

Tejido do b3
densidad

Qenovac\o"% ae\
te' Tab con OUEVD

2 ¢€icab't\la§é

Potenciales de transformacién en las areas centrales.



Postproduccion:
efectos de proyecto

Correcciones semanales en el taller de Intervenciones Urbanisticas. Fuente: Javier Fedele
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Atlas Area Central Rosario

0. ETIQUETAS PARA PENSAR
DE FORMA OPERATIVA

Reflexiones sobre la produccién del aiio 2022

Después de analizar la produccién del taller de intervencion
urbanistica del afo 2022, se han desarrollado categorias de en-
foque que permiten considerar diversas formas de intervenir
en el area central de la ciudad de Rosario y, al mismo tiempo,
contribuir a los procesos pedagdgicos futuros. A partir de la
produccion de los equipos de alumnos, se han sistematizado
10 categorias que representan nichos de oportunidades.

1. Abstracciones Morfoldgicas: Esto hace referencia a meca-
nismos de intervencién que, debido a su nivel de abstraccién,
tienden a ser repetibles. Las ideas se centran principalmente en
la configuracién morfoldgica y tienen una insercidn concreta en
el territorio.

2. Infraestructura Verde: La vegetacién es un recurso de disefio
que a menudo se pasa por alto al proyectar la ciudad o la arqui-
tectura. La produccién de este afio no ha sido una excepcion a
esta crisis en nuestra disciplina; sin embargo, ha habido traba-
jos que merecen ser destacados y que proporcionan una base
para la reflexion.

3. Accesibilidad Peatonal: Uno de los aspectos centrales en las
discusiones urbanas contemporaneas es la necesidad de mejo-
rar la calidad y cantidad de espacios para el peatédn, en el con-
texto de una crisis en el espacio publico y la revisién de teorias
que han dominado la forma de nuestras ciudades.

4. Corredores Urbanos: La ciudad se compone en parte de ejes
que caracterizan y estructuran lo urbano, formando corredores
de diferentes escalas que condicionan los procesos de urbani-
zacioén, incluyendo la movilidad, los usos y actividades, el espa-
cio publico y el paisaje.

5. Espacios Publicos: La reconfiguraciéon de espacios publicos
existentes, el desplazamiento de usos y la generacién de nue-
vos lugares de permanencia e interaccién estan directamente
relacionados con los usos y actividades existentes en el tejido
urbano. Los espacios publicos de propiedad privada han sido

objeto de intervencion en el taller.

6. Preexistencias: La relacién entre los bienes patrimoniales
de las ciudades y las tensiones que suponen ciertas logicas de
intervencién implica abordar la accién proyectual desde una
postura critica. Las preexistencias, como patrimonio y entorno
existente, condicionan y potencian los procesos de urbaniza-
cion y, por lo tanto, deben tenerse en cuenta al pensar en las
necesidades actuales del area central de la ciudad.

7. Sistemas de Relaciones: En la construccion de una idea de
ciudad, es clave pensar en cémo las diferentes partes de la ciu-
dad se vinculan y potencian entre si, generando configuracio-
nes y sistemas complejos.

8. Densidad: No se trata simplemente de responder a la pre-
gunta sobre cuéles fueron los indicadores de metros cuadra-
dos manejados en las diferentes propuestas, sino también de
comprender como estas variables se relacionan con el nivel del
suelo y se vinculan con el espacio circundante.

9. Mixtura Programatica: La definicion programatica es una de
las variables determinantes para establecer las actividades pre-
sentes en las dreas centrales. Es necesario tener en cuenta la
diversidad, mixtura, complejidad y pertinencia de los progra-
mas propuestos.

10. Imagen: ;Coémo se visualizan las propuestas en el area cen-
tral? La blisqueda de iconicidad y la produccién de imagenes
como vehiculos que permitan expresar las ideas proyectadas.

Ademas de las producciones de los estudiantes, se incorpora
una serie de referencias externas, como proyectos emblemati-
cos, teorias o situaciones urbanas, que permiten profundizar en
las implicancias de las categorias. Estas referencias se relacio-
nan con lo producido por los estudiantes, evidencian carencias
o simplemente facilitan la reflexion.




Como se menciond anteriormente, el presente dossier apunta
a construir un atlas ecléctico que sistematice lo producido en
el taller del afio 2022, con el objetivo de adquirir herramientas
para poder pensar el area central y el quehacer disciplinar. Se
pretende a su vez, que la informacién producida se consolide
en un banco de datos que permita comparar y acumular nuevas
fuentes, en base a futuras producciones de estudiantes.

A los fines de ordenar la informacion, se utiliza la légica de la
clasificacion, definida como un tratamiento logico establecido
por un criterio, que permite distribuir los datos en clases mu-
tuamente excluyentes (Sartori, G. 2006). Se le suma ademas la
l6gica del etiquetado, donde los sistemas se configuran a partir
de clasificaciones muiltiples, permitiendo el cruce y las combi-
naciones de variables diferentes, respondiendo a una estructu-
ra de reticula y no a una forma de arbol.

‘.Ja‘

Atlas Area Central Rosario

En relacion a esto, estamos acostumbrados a guardar nuestros
archivos digitales y clasificarlos bajo una légica piramidal, en
donde un archivo se almacena dentro de una carpeta, que a su
vez estd dentro de otra, y asi sucesivamente. Esto obliga a que
cuando queremos generar clasificaciones multiples, se dupli-
quen los archivos, guardéandolos dos o tres veces en nuestros
discos rigidos o nubes. Lo que se propone aqui es un sistema
donde una misma idea o concepto puede tener multiples clasi-
ficaciones y el archivo de registro sigue siendo el mismo.

Este etiquetado pretende, generar en términos de Zaera-Polo
una cartografia instrumental, que sirva para elaborar mas que
para describir objetos, para intervenir mas que para representar
(Zaera-Polo, A. 1998). En definitiva, estas etiquetas funcionan
como nichos de oportunidades para (re) pensar el area central
de la ciudad de Rosario.

Fuente: Produccidn propia en base a etiquetado de los trabajos producidos por los estudiantes.
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RELACIONES

Redes que conectan elementos estructurales y reconocen las dindmicas actuales y potenciales en la

ciudad.

omanto de generar los planes y los proyectes urbanocs es
e antender que las intervenciones planteadas se relacionan
'con un entomo en al cual existen dindmicas urbanas activas y
potenciales. Se busca que las propuestas de los equipos de
trabajo establezean vinculaciones con esas dinamicas a los fines
de generar ideas solidas y consolidadas vinculadas a la reali-
dad.

Se ohsenvan elementos estructurales que estdn aisiadas unos
de otros y se busca comunicarlos mediants recorridos peato-
nales, carriles de bicicletas y recarridos més tranquilos que ge-
nararian un espacio plblico coherente que inducinia a andar o
circular en bicicleta.

Los equipos qua han establecido sistemas de relaciones consa-
lidadas en sus propuestas, tienden ampliar la escala de trabajo
«con el objetivo de reconocer las potencialidades que existen en

0 T R AR AT

la ciudad mas alld de su sector de trabajo. Sa vinculan con equi
pamientos, espacios pdblicos y redes de movilidad existentes.

Por Io general los sistamas de relacionas se ven en los esque-
mas de problemas y objetivos y se grafican mediante flechas,
lineas de intencidn, jerarquias urbanas y areas afectadas.

En términos proyectuales estas redes se materializan cen man-
dapeatones, peatonalizaciones, ampliaciones de vereda, per-
mitiendn la generacion de circuitos, consolidacion de nodos ur-
banos que conectan usos preexistentes con nuevas actividades,
normativas en el tejido relacionadas al uso, a las densidades y
a las formas de ocupacién da las parcelas qua relacionan ten-
dencias.
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La posibilidad de ampliar los
metros cuadrados de espa-
cios disponibles en la ciudad
para nuevos usos sobre la
superficie del rio redefine el
borde costero rosarino y mul-
tiplica la superficie de suelo
en la ciudad.

Atlas Area Central Rosario

1. ABSTRACCIONES
MORFOLOGICAS

Configuraciones morfolégicas e imagenes propositivas que tienden a la repetibilidad.

En la busqueda de encontrar sentido en el acto proyectual y
desde la disciplina del urbanismo como praxis, las abstraccio-
nes morfoldgicas son configuraciones coherentes y comprensi-
vas que tienen a la forma como principal motor de reflexiones,
en donde la abstraccion permite la repetibilidad de las ideas
propuestas.

Las imagenes producidas por los equipos de trabajo son de
tipo propositiva, en tanto tienen la capacidad de evocar ideas y
nuevas formas de relacionarse con el entorno.

En los trabajos desarrollados, existen diferentes puntos de
abordaje. Por un lado, algunos equipos desarrollaron légicas
que tienen que ver con la configuracién de las plantas bajas.
Mediante la generacion de bordes blandos y penetraciones en
el tejido consolidado, se da lugar a la posibilidad de que exista
una vinculacién diferente entre el espacio publico y el priva-

Estacion Fluvial Bar del Muelle

Tierra de relleno
Tula

Muro de contencién

do dando lugar a situaciones de encuentro, atravesamientos
y pasajes, ademas de otorgar sentido a los nuevos espacios
publicos propuestos.

Por otro lado, existen configuraciones que tienen que ver con
la vinculacion en altura entre edificios. Puentes o pasarelas que
conectan lugares urbanos en diferentes planos de la ciudad. Si-
tuaciones que nos ponen a pensar COMoO NOS MoOvemaos y como
percibimos a nuestro entorno.

Finalmente, la légica de generar situaciones urbanas a partir de
la configuracién de nuevas superficies de suelo. Algo que Bus-
quet llamaria suelos multiplicados (Busquets, J. 2006). Amplia-
ciones sobre el rio o pasarelas conectando lugares y definidas
por un programa.
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POSIBILIDADES PROYECTUALES - MACROMANZANA.
2

PROCESO EVOLUTIVO:

Los cuatro graficos muestran como el proyecto fue transformandose hasta llegar al resultadeo final.

Estas diferentes ideas proyectuales cuentan un mismo concepto de "macromanzana” con un objetivo claro.

Lo que se busca en los disenos es que el inversionista, si lo desea, pueda idear una nueva propuesta, siempre y cuando siga la propia légica.
Cada una de macromanzanas plantea un uso mixto, espacios publicos verdes, conexiones peatonales en distintas alturas y diferenciacion del
tejido.

Pasarelas y puentes que co-
nectan espacios publicos y te-
jido urbano permiten generar
situaciones de encuentro e
interaccién a partir de nuevas
infraestructuras para la movi-
lidad peatonal en diferentes
niveles.

Se proponen cuatro alter-
nativas morfolégicas para la
configuracion de las cuatro
manzanas que conforman una
macromanzana. La légica in-
cluye edificios en bloque con
retiros de frente, edificios es-
calonados, torres conectadas
mediante puentes y una cuar-
ta propuesta que combina las
diferentes variables.
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Las cuatro manzanas se
configuran a partir de 16-
gicas morfolégicas que
permiten crear un en-
torno con buena calidad
ambiental y una relacién
adecuada con el entorno
inmediato.

1 - Patio central

Fuen-
te: https://lecorbsier-world-
heritage.org/

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/El_vendedor_de_tapices

1 - Cocheras subterrdneas con presencia
de vegetacion

TRANSPOR INFILTRAR | INVADIR

2 - Atravesamientos

76 |

(RiTA6 Fuente: https://spbr.arq.br/

&

= ESPESSURA & ..
00 CHAQ 4 (PUBLICOD)

N
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3 - Aperturas visuales hacia la calle
4 - Torres con basamentos libres 5 - Reconstruccion de fachadas ciegas 6 - Bordes porosos
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Se configuran terrazas verdes
en los nuevos conjuntos edi-
licios, aumentando de esta
manera la superficie foliar en
la ciudad desde el ambito
privado.

Atlas Area Central Rosario

2. INFRAESTRUCTURA

VERDE

Hacia una red de espacios verdes coherentes con el territorio.

Los espacios verdes como plazas, parques y jardines, han sido
considerados por la mayoria de la poblacién como espacios
unitarios e independientes. El concepto de infraestructura ver-
de apunta a que estos deban entenderse y planificarse como
una red de espacios, como una infraestructura funcional, en la
que hay flujos, procesos, dindmicas y funcionamientos ecolégi-
cos (Calaza Martinez, P. 2023).

En los trabajos desarrollados, podemos observar propuestas
de nuevos corredores bioldgicos que conectan espacios ver-
des existentes, permitiendo dotar de sentido a ciertas vias de
la ciudad y reforzando los circuitos ecosistémicos del bosque
urbano.

Por otro lado, existen propuestas en las que se refuerza la vin-
culacion de la infraestructura verde con el tejido consolidado.
La generacion de terrazas verdes y de nuevos espacios dentro

GEOMETRALES - CORTES ARQUITECTONICOS.

Detalle: terraza ajardinada.

del dmbito privado pero accesibles al publico, permite que el
encuentro con el verde no se circunscriba a las intervenciones
directas por parte del estado.

Por otro lado, la incorporacién o incremento en la cantidad de
especies vegetales en espacios publicos existentes generan es-
cenarios de evasion de la vida urbana, desconectando las expe-
riencias sensoriales de una vida mas gris para conectarlas con
un entorno mas natural, generando de esta forma situaciones
de descanso y sosiego.

Finalmente, de la misma forma que se piensan la infraestructura
verde, uno de los equipos del taller trabajé la infraestructura
azul. En el proyecto del camino del agua, se exponen diferentes
escenarios en donde la infraestructura pluvial se hace presente
en los espacios habitados, generando nuevas experiencias en
un recorrido ludico.

Corte A-A.

Ingreso eventual de vehiculos
(Estacionamiento de Hotel)

Aumentar la cantidad y diver-
sidad de especies vegetales
en la cortada Ricardone es
una propuesta clara para me-
jorar la calidad ambiental de
los espacios en la ciudad.

arboles generando
sombra en el paseo peatonal

Moviliario de estancia
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Este proyecto llamado “Ca-
mino del Agua” tiene como
objetivo crear un recorrido 13-
dico en el cual se incorporan
equipamientos y mobiliarios
para interactuar con diver-
sos dispositivos accionados
por el agua, como fuentes,
acequias y chorros. Se esta-
blece una conexién entre los
elementos que conforman la
infraestructura pluvial y el es-
pacio publico.

MOVILIDAD:

1 PEATONAL SAN MARTIN

2 MANDO-PEATON SAN LORENZO, siguiendo el
recorrido de sarmiento por las edificaciones patrimoniales.

3 PEATONAL SGTO. CABRAL, se prioriza el peaton
mediante un paseo lidico

4 BULEVAR SGTO. CABRAL, ordenando la movilidad
cage‘ se dejan ?s1acwonam\entoa 45°y bicisenda sobra el bulevar
,~ CICLOVIAS

SANTE FE Y SAN LORENZO, lineas troncales de trar
publico.

@ CARRIL EXCLUSIVO

ESPACIO PUBLICO:

4 BULEVAR SARGENTO CABRAL con: zona de est
con canal de agua, rampa peatonal para movilida redicida, bicise
protegida de la congestion motorizada y escalinada salvando el
desnivel.

5 RECORRIDO LUDICO, se le agrega mobiliario urbant

elementos vivos, luces simbdlicas, etc.

6 SECTOR DE JUEGOS, se destina juegos infantiles.
7 CAMINATA DINAMICA, con rampa ondeante y chorro:
agua

8 REMATE MIRADOR

9 ENSANCHE DE VEREDA, dimensionando la avenidi
espacio se piensa para ferias.

10 SECTOR JUEGOS ESTANCOS

ACTIVIDADES Y USOS:

10 ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO

11 RESIDENCIAS ESTUDIANTILES, la PB se desti
comercios

12 GALPONES DE USO CULTURAL

13 ZONA DE ESTANCIA CONTEMPLATIVA

14 PREFECTURA, se reduce el terreno sediendo una par
parque publico

I EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL

15 AREA DE PROTECCION HISTORICA
-INTERVENCIONES INDIRECTAS

Atlas Area Central Rosario

FRENTE COSTERO
ALTURA MINIMA 40m, para generar una homogeneidad
tejido frente costero, siendo incumplida la normativa se debe colc
comercio en PB.

SARGENTO CABRAL
ALTURA MAXIMA 25m para consolidar el tejido a la altur
hotel majestic, sumando comercios en planta baja extendiendo le
peatonal comercial San Martin

CORREDOR URBANO MAIPU
ALTURA MAXIMA 40m, consolidando el tejido se excluy
normativa al colocar estacionamientos en los edificios con el proj
de eliminarlos de la calle.

SAN LORENZO
ALTURA MAXIMA 40m, colocando locales comerciales €
planta baja revitalizando la actividad nocturna en el mando peat¢

PLAN OF PORTION

PARK 1
COMMON 10 FRANK

AN

i ' SENSEABLE CITY LAB .

El proyecto de Frederick
Law Olmsted en Boston de
1878, conocido como “Eme-
rald Necklace”, es uno de
los pioneros en proponer un
corredor verde que conecte
espacios publicos urbanos,
facilitando la movilidad pea-
tonal y promoviendo la inter-
conexién entre lugares publi-
cos. Su objetivo era mejorar
la calidad ambiental y brindar
a los residentes un acceso
mas sencillo a dreas verdes y
recreativas. Fuente: https://
en.wikipedia.org/wiki/Eme-
rald_Necklace

Treepedia es un proyecto de-
sarrollado por el Senseable
City Lab en el Instituto Tec-
nolégico de Massachusetts
con el objetivo de realizar un
analisis exhaustivo de la pre-
sencia de canopias (cobertu-
ra vegetal de la copa de los
arboles) en entornos urbanos.
Este andlisis se lleva a cabo
mediante la evaluacién de
imagenes peatonales captu-
radas en diversas areas de las
ciudades. La iniciativa busca
proporcionar una visién deta-
llada y cuantificable de la co-
bertura arbérea en distintas
zonas urbanas, permitiendo
comprender la distribucion
de éreas verdes y su impacto
en la calidad del entorno ur-
bano.

Fuente:  https://senseable.
mit.edu/treepedia
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Espacios de sombra, incor-
poraciéon de vegetacion y
especies arbdreas, y situacio-
nes destacadas en el espacio
publico son estrategias que
buscan mejorar la calidad
ambiental del peatén en un
contexto climatico especifico.

Atlas Area Central Rosario

3. ACCESIBILIDAD

PEATONAL

Aumento en la cantidad y calidad de los espacios destinados para el peatén

Calle Cordoba, entre Pte. Roca y Paraguay

Dentro de las propuestas relacionadas con la movilidad se re-
iteran aquellas que tienen que ver con la idea de aumentar la
superficie destinada para el uso peatonal en los espacios del
area central de la ciudad. Se registraron diferentes métodos
para lograr este objetivo.

Por un lado el desplazamiento de usos, donde espacios desti-
nados al automotor o incluso espacios que se ubican dentro de
las parcelas privadas, son destinadas a la circulacién peatonal.
Reduciendo espacios de estacionamiento, ensanchando vere-
das, generando manda peatones o calles compartidas.

Por otro lado, existen propuestas de reconfiguraciones espacia-
les en espacios publicos existentes, donde se cualifican circula-
ciones peatonales existentes o se generan nuevas. Entre ellas
se pueden apreciar nuevos espacios de sombra, incorporacion
de especies vegetales y reconfiguracién de los bordes en los
tejidos, apuntando a lo que Gehl denomina bordes blandos
(Gehl, J., 2014).

Finalmente, una propuesta recurrente en las 4reas de reserva
fue la generacién de atravesamientos en las parcelas. Estos
ademas de permitir la circulacién peatonal se caracterizan por
estar cargados de programas volcados hacia los mismos, do-
tandolos de sentido y propiciando diferentes formas de uso.

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO

5330m2

ZONA DE JUEGOS
ESPACIO COMERCIAL
ZONAS DE ESTANCIA

REMATE MIRA

RESIDENCIAS ESTUDIANTILES
322m2 x 5 pisos

6440M?2 total intervencion indirecta

ALTURA FRENTE COSTERO +40m

RECORRIDO LUDICO
captadores de agua
sector de juegos infantiles

CAMINATA DINAMICA
EDIFICIOS PATRIMONIALES

DOR

BV. SARGENTO CABRAL

~+~  INTERVENCION EN PARCELA 096
pisada: 6739m2

fos: 60%
pisos: 10

intervencion indirecta
PB. COMERCIALES

PEATONAL SARGENTO CABRAL
adoquinado
recorrido renovable

™

~—
\,}A

INTERVENCION EN PARCELA 079
4892m2
fos:60%
pisos: 11

MANDA PEATON SAN LORENZO

Este proyecto tiene como ob-
jetivo mejorar la accesibilidad
peatonal y la conexién con el

rio desde la Peatonal Coérdo-

ba, aumentando la superficie
para caminar y generando si-
tuaciones de encuentro.
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Jan Gehl plantea la necesi-
dad de crear bordes blandos
en el tejido urbano con el ob-
jetivo de mejorar la conexién
entre los espacios publicos y
privados. Esta transformacion
| en una esquina de la ciudad
1l | ] o T % \ I de Melbourne evidencia el
\ o d ' ; L potencial urbano que tiene
' la generacién de bordes con
mayor transparencia y estimu-
los visuales.

Fuente: Gehl, J., 2014 “Ciu-
dades para la Gente”.

Intervenciones

Plaza Pringles
Cordoba

Rioja

Ricardone,

En el plano de la ciudad de
Roma de 1748, Giambattista

i ‘ ! ! — — ) { ; ; % i fasd A ] K : - \ L £ Nolli representa los espacios
G il i & _p= 1 — - | | L 7‘ / — il : ¢ S : A bt = A7 peatonales de la ciudad, in-

cluyendo las plantas bajas de
los equipamientos publicos y
religiosos. De esta forma, se
entiende que el estudio de la
accesibilidad peatonal va mas
alla de los espacios publicos
abiertos.

Fuente: https://es.wikipedia.
org/wiki/Giambattista_Nolli

Calle San Luis
Ensanches de veredas y
reduccion del estacionamiento

San Juan

Plaza Sarmiento

Aqui se visualizan diferentes
estrategias: la ampliacion de
Peatonal Cérdoba, el ensan-
che de veredas y la reduccion
del estacionamiento en San
Luis, con una ampliacién de
las esquinas para facilitar el
cruce peatonal. Ademas, se
generan manda peatones y
cruces en las reconvertidas
areas de reserva.
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Paseos peatonales con activi-
dades orientadas hacia los es-
pacios publicos y situaciones
de encuentro que se desarro-
llan en diversos niveles.

Atlas Area Central Rosario

4. CORREDORES URBANOS

Ejes que estructuran y caracterizan diferentes escalas urbanas.

Dentro de las diversas pautas consideradas para la planificacién
del sector, se implementaron estrategias basadas en los corre-
dores urbanos, que funcionan como ejes estructuradores de las
propuestas en distintas jerarquias y escalas. Esta intervencion
refleja una comprensién profunda de las variadas escalas ur-
banas presentes en el sector, abordando no solo la movilidad,
sino también los usos, las densidades y la configuraciéon de los
espacios publicos.

En cuanto a la configuracién de corredores estructurales en el
drea de estudio, como Bv. Orofio, Bv. Pellegrini y Av. Belgra-
no, se destaca por la autorizacién de una mayor altura en las
edificaciones, promoviendo, ademas, el desarrollo de usos no
residenciales en sus plantas bajas.

AREN TERRAZA

4 RESIDENCIAS

PASEO PEATONAL

COMERTIOS ENDB

En los corredores secundarios, como San Luis, se propuso la
disminucién de espacios destinados al vehiculo particular, con
un enfoque en ampliar las dreas dedicadas al peatén. Este cam-
bio se materializa a través de ensanches de vereda y la creacion
de narices en las esquinas, buscando mejorar la experiencia
peatonal y fomentar la interconexién.

Finalmente, se exploraron propuestas que incluyeron la exten-
sién de Peatonal Cérdoba y la creacién de corredores temati-
cos, como el llamado “Camino del agua”, asi como corredores
biolégicos destinados a conectar diferentes espacios verdes.
Estos dltimos se distinguen por un disefio especifico de arbola-
do urbano que afiade un caracter distintivo al entorno.

Lean dro A lem

Plaza Sta. Cruz

PLAN DE CORREDOR Y FORESTACION

A\

~ Parque Urquiza

A}’aCucho
Colén

Referencias
Parque Urquiza
|:_| Plazas con conectividad y revitalizacion
Area Verde con propuesta CUR
Area Verde con propuesta Puerto de la Musica

Zona Franca gran potencial de flujo peatonal y conectividad
de actividades recreativas

Area verde con edificaciones existentes y conectividad
Barranca zona potencial de conectividad

Parque Nacional a la Bandera, Gran potencial histérico,
patrimonial y de buen flujo peatonal

ﬁ Plan de forestacién y corredor

e F 3
'3

Corte esquematico prefi ion ial de la prop

ESCALA GRAFICA
100m
| ee——
0 200m

Plaza F. Sanchez

PLAN FORESTACION

Se propone un plan para resaltar la presencia de
arbolado en las zonas cercanas a los grandes espaci-
os verdes. Generando asi, un corredor que une los
espacios verdes, partiendo del Parque Urquiza.

Se completa la vegetacion con la forestacion de
nuevos Jacaranddas, mejorando también la estética
del paisaje construido por sus colores y aromas.

Vegetacion existente en vereda

Fresno

Crespon

Platano

Parque Urquiza

Este proyecto crea un corre-
dor verde que enlaza diver-
sos espacios publicos con el
propésito de formar una red
conectada de &reas publicas,
todas ellas definidas por un
paisaje especifico.

Los espacios se caracterizan
por la floracién de su especie
arbdrea generando una lectu-
ra unitaria del paisaje.
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I vias PRINCIPALES
RID PARANA
B 4READE ESTUDIO
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[0 Accesos a la ciudad: Plazas / Parques
Av. Pellegrini/ Av. Belgrano Barrial
= = = Av. de la Libertad Gran escala

Plaza 25 de Mayo

L1 1] Paseo 20 de Junio
Plaza Barranca de las Ceibas

= = m Ciclovias

Lineas de colectivo que transitan Flazs Mansefior de-ndren

menar cantidad de lineas Plaza Coronel Ing. A. Monasterio
e
mmm— mayor cantidad de lineas

Telefe rosario
Terminal Fluvial

Plaza Belgica
Parque Urquiza
Plaza General Lopez

Qee®E@ECII

Ademas de Bv. Orofio y Bv. Pellegrini, existen corredores secun-
darios como San Luis, Alem, Buenos Aires, Corrientes, Entre Rios,
Rioja y Salta, en los cuales se busca consolidar desde un punto de
vista normativo una idea de ciudad.

DESARROLLO DE ESTRATEGIAS URBANISTICAS

MOVILIDAD

Existente:

@ PRESERVAR PUNTOS YA EXISTENTES DE
"Mi bici tu bici"

= = CONSERVAR CICLOVIAS EXISTENTES

Estrategia:

P AGREGAR PUNTOS DE ESTACION"Mi bici tu bici®
PARA FAVORECER LA CONECTIVIDAD.

= INCORPORAR A LAS CICLOVIAS EXISTENTES

AQUELLAS QUE CONSIDERAMOS NECESARIAS
PARA MEJORAR LA CONECTIVIDAD

ESPACIOS PUBLICOS
i PRESERVAR PASEQ RIBERENO

I RESTAURACION DEL BORDE URBANO

GENERAR CONECTIVIDAD ENTRE EL ESPACIO
PUBLICO Y EL FRENTISTA: PROPONER EQUIP.
ACORDES Y QUE COMPLEMENTEN A LAS
ACTIVIDADES DEL ENTORNO

D CREAR FRENTE URBANO PARA GENERAR MOV.
NOCTURNO CON SERVICIOS GASTRONOMICOS/
ACTIVIDADES CULTURALES

Equipamientos culturales

-Monumento Histdrico Nacional a la Bandera
-Complejo Astronémico Municipal
-Anfiteatro Humberto de Nito

Comercios

Equipamientos educativos

-Escuela de Pref. Naval Argentina
-Escuela de Formacion y Capacitacion
para P.Embarcado de la Marina Mercante

-Colegio Nacional Domingo F. Sarmiento

-Instituto Politecnico

INTEGRAR EL MONUMENTO AL PASEOQ NOCTURNO

Atlas Area Central Rosario

ORGANIZACION DE ACTIVIDADES EN EL ESPACIO
Preservacion:
AREA GENERAL: PRESERVAR

AREA DE PROTECCION HISTORICA:
PRESERVAR A TRAVES DE NORMATIVA

B GALERIAS

Estrategia:

[J CONSOLIDAR CORREDORES LLEVANDO AL
LIMITE LA NORMATIVA: San Luis, Alem. Buenos Aires,
Corrientes, Entre Rios, Rioja, Safta

I AUMENTAR LA DENSIDAD DEL TEJIDO EN
ALTURA A TRAVES DE NORMATIVA

B ESTACIONAMIENTOS DE GRAN SUPERFICIE CON
POTENCIALIDADDE SUSTITUCION

I GALERIAS CON GRAN PORCENTAJE DE
DESOCUPACION DE LOCALES: Utilizacion de las mismas

para distintas actividades (emprendimientos, coworking, bares,
gimnasios) y asi lograr atraer mayor cantidad de gente

INTERVENCION INTEGRAL

® CALLE SAN LUIS:
Modificar modo en el que se usa la calle brindandole
mas comodidad y seguridad al peat6n y de esta
manera estimular ain mas el uso comercial.Regular
el horario de estacionamiento medido: sélo en
horario no comercial, permitiendo la detencion
parcial de vehiculos de carga y descarga de
mercaderfas. Densificar el tejido con viviendas
colectivas en altura y en planta baja posicionar
locales que abastezcan sus necesidades v de esta
forma alentar el movimiento de la zona también
en horarios no comerciales.

® BV. ORONO:

B Suprimir estacionamiento de vehiculos y promoverlo
en las calles perpendiculares
(hacia el Este el ancho de las calles es mayor).
A su vez, proponer normativa que permita la
detencién parcial de vehiculos en determinados
casos donde se encuentren equipamientos de salud
v escuelas (en sus haorarios de ingreso y salida)

® CALLE CORDOBA:

mmm Extender |a peatonal Cordoba desde la plaza
Pringles hasta la plaza 25 de Mayo para generar
mejores ingresos desde ambos extremos y un paseo
mas agradable incorporando el Monumento a la
Bandera, |2 Catedral y |2 Biblioteca Argentina

® PEATONAL CORDOBA Y SAN MARTIN:

Mejorar condiciones en calles peatonales
incorporando moviliario urbano, acompanado de
\ vegetacion que haga al espacio plblico mas
b4 agradable y atractivo.

B Servicios gastronémicos
I Equipamientos de salud
-Hospital Provincial de Rosario

| Equipamientos privados

[ -Club Nautico Obras Publicas y Puerto
I Actividad portuaria
Il Galpones

Plan Especial Puerto de la Musica

Asentamientos irregulares

Curitiba

Linhas Expresso Biarticulado

FIF) santaCandida - Capio Raso

E100 Pinhais - Rui Barbosa

[17] centenirio - Rui Barbosa

(15 Centenirio - Campo Comprido
EFIEE] Circular Sul (horiia / anti-hardriol

Curitiba .
Linhas Direta

[EEMEEE] tver 2 thordric  anti-hordio)
(1] Tamandaré - Cabral
EEL) Pinheirinho - 5. Candida
ELT Barreirinha - Sio José
FIL] Aeroparta
Pinhals - Campo Comprido

Contenirio

ELE) SantaFelicidade - Bairro alto
) Centro Politécnico

EFIET) shio Cercado thorario / anti-horirio)
[ Fazenda Rio Grande
[T Arauciria - Curitiba
[EE) Colomba i CIC
Farendinha - Tamandaré
[ CampoLarge-Cabral

e

El modelo urbanistico de la
Ciudad Lineal de Arturo Soria
realizado en 1882, consiste
en una estructura lineal con
edificaciones y servicios dis-
tribuidos a lo largo de un co-
rredor urbano principal. Este
concepto influyé en la planifi-
caciéon urbana mundial por su
enfoque en la conectividad,
movilidad y organizaciéon in-
terna de la ciudad.

Fuente:

La Red Integrada de Trans-
porte (RIT) en Curitiba, Bra-
sil, inaugurada en 1974, se
basa en la creacién de carri-
les exclusivos para autobuses
rapidos, un sistema de esta-
ciones y tarifas integradas,
que conectan la ciudad y sus
suburbios. Es un ejemplo de
planificaciéon urbana sosteni-
ble que prioriza la movilidad,
la accesibilidad y la calidad
de vida de los ciudadanos.
Esta red se vincula con una
normativa en el tejido urba-
no, ya que en los entornos
inmediatos de los corredores
de mayor jerarquia se permi-
ten construcciones de mayor
densidad. Fuente:



https://es.wikipedia.org/wiki/Rede_Integrada_de_Transporte
https://es.wikipedia.org/wiki/Rede_Integrada_de_Transporte
https://es.wikipedia.org/wiki/Rede_Integrada_de_Transporte
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La modificacién del predio de
la prefectura e incorporacién
de superficie como espacio
publico en el borde coste-
ro de la ciudad amplian la
oferta de espacios publicos
en el drea central. Al mismo
tiempo, se generan nuevas
propuestas  programaticas
que justifican, acompafan y
consolidan el cambio de uso.

Atlas Area Central Rosario

5. ESPACIOS PUBLICOS

Nuevos y mejores espacios publicos a partir del desplazamiento de usos, reconfiguracion de espa-
cios existentes y la generacion de espacios publicos de propiedad privada.

El espacio publico, como lugar de encuentro e interaccién de
la ciudadania en el 4rea central de la ciudad, ha sido objeto
de propuestas de intervencién en el taller, que buscan mejorar
tanto la cantidad como la calidad de las ofertas disponibles.

Entre las propuestas se plantea la reconfiguracién de espacios
publicos existentes, mejorando su calidad espacial y ambiental
para fomentar una mayor interaccién y encuentro.

HABITAR EL PARQUE ®

En el borde costero de la ciudad se

propone la consolidacién del “paseo

de las artes” a partir de la instaura- .
cion de equipamientos deportivos,
culturales y recreativos.

Estos equipamientos estan servidos
de nuevas instalaciones e infraes-
tructuras como banos publicos y
diferentes comercios gastronémicos
que constribuyen al funcionamiento
del programa.

A su vez, se abren nuevos caminos,
espacios de recreacion, skatepark y
juegos para nifios. Ademas, se agre-
gan especies vegetales para termi-
nar de consolidar el érea.

CORTE- calle San Martin y Bajada Sargento Cabral

Ademads, se propone la generacién de nuevos espacios pu-
blicos mediante el reajuste de usos, desplazando actividades
como la ex aduana o Telecom para adaptarlos a las dindmicas
actuales del centro urbano.

Finalmente, existen numerosas propuestas relacionadas con la
creacion de nuevos espacios publicos en las areas de reserva.

PLANTA PARQUE 1

1. Canchas deportivas
2. Skatepark

3. Biblioteca publica
4. Sanitarios publicos
5. Mercados y ferias
6. Bar / Comedor
7.Food trucks

Planta baja.

Planta techos.

Los espacios publicos de pro-
piedad privada se conectan
con los existentes mediante
pasillos y sistemas de atra-
vesamiento. Por otro lado,
estas conexiones existen en
diferentes niveles gracias a la
incorporaciéon de terrazas y
pasarelas.

El manejo de las escalas en
el espacio publico es esencial
para crear situaciones agra-
dables a escala peatonal. La
vegetacion, y en este caso el
uso de toldos, permite redu-
cir la escala de patios inter-
nos rodeados de torres. En el
mismo sentido, los usos co-
merciales en las plantas bajas
facilitan la integracién con el
tejido urbano.
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PROPUESTA DE INTERVENCION Los Espacios Privados de Uso
Pablico (POPS) en la Ciudad

PLAZA PRINGLES® PALACIO BoLSA DE @ v I E w I N T E R A c T I V E M A de Nueva York son espacios
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Se incrementan las superficies
destinadas al peatén median-
te la extensién de las peato-
nales, el ensanche de vere-
das o la generacién de calles
manda peatén. Transforma-
ciones urbanas que se han
ido consolidado a lo largo del
tiempo y que caracterizan las
areas centrales.

Atlas Area Central Rosario

6. PREEXISTENCIAS

Lectura critica de las tendencias existentes en la ciudad y preservacion del patrimonio arquitecténi-
co y ambiental en el area central.

MANZANA 79 - Vista calle San Lorenzo

+418m
v

Las propuestas en el area central se desarrollan dentro de un
entorno rico en patrimonio arquitecténico y ambiental. Consi-
derar las preexistencias no solo implica proteger y mejorar los
bienes patrimoniales heredados, sino también comprender en
profundidad las tendencias y dindmicas actuales en las areas
centrales, lo que permite generar propuestas de intervencion
basadas en variables temporales que contribuyen significativa-
mente a la configuracién y evolucién de la ciudad.

+308m
¥

+308m ——— +308m
v

Parcela en
desuso

Estacionamiento en pb

En relacion al patrimonio, se proponen densidades que con-

solidan frentes urbanos mediante la unificacién de alturas y la o
creacion de basamentos, estableciendo un vinculo mas estre- MANZANA 79 -Vista calle San Martin 1028 0
cho con el entorno circundante.

La reflexion sobre usos subutilizados, como la ex aduana y los
predios de EPE en Catamarca y San Martin, asi como el edificio
de Telecom en Dorrego y Wheelwright, conduce a replantear
las configuraciones de parcelas y usos de manera mas estraté-
gica y adaptativa, garantizando una mejor integracién con el
entorno y una mayor sostenibilidad a largo plazo.

RESIDENCIAS

UANSY N NXY

LR U NN

El aumento de la superficie destinada al peatdn en el area cen-
tral refleja una tendencia creciente que no sélo transforma las
dindmicas de movilidad, sino que también reestructura la inte-
raccion entre el espacio publico y el tejido urbano, generando
situaciones paisajisticas destacadas y enriquecedoras para los
habitantes o usuarios de la ciudad

PASEO PEATONAL [T

IWiR

l
e

OFICINAS 4=

| IORATBIARE RN ‘

Tramo San Lorenzo

Proyecto

COMERCIOS EN PB
ESTACIONAMIENTO EN SUBSUELO

Se reconoce el valor del pa-
trimonio arquitecténico y se
formulan propuestas nomr-
mativas que buscan respetar
las densidades ya consolida-
das en la manzana.

Las propuestas programati-
cas respetan las dindmicas
de ocupacion existentes en el
sector, introduciendo nuevas
configuraciones  espaciales
como subsuelos o pasarelas.
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En primer lugar, se realiza un
relevamiento de lo existente
con el objetivo de identificar
las tendencias y potencialida-
des en el espacio.

En segundo lugar, se trazan
las propuestas que vinculan
los componentes mas rele-
vantes del espacio con el fin
de consolidar y potenciar las
dindmicas actuales del sector.

Atlas Area Central Rosario
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» 1letrero por edificio.

» Por encima de 3m, desde
el nivel de la acera,

» Saliente circular de 0.60m
maximo de didmetro.

» Soporte de saliente: negro.

» 25¢m méximo de
separacion de la pared.

TOLDOS

» Por encima de 2.5m desde el
nivel de acera.

» Saliente méxima 1/3 del ancho
de la acera.

» No pueden tener soporte

en vereda sino sistema retractil.
» Color rojo, liso.
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REMOCION DE EQUIPOS DE AA.

» Se permite letra corpérea
color bronce o acero sobre
chapén negro dentro del vano.
» lluminacién por detras de las
letras, no frontal.

» Publicidad menor al 5% de la
superficie de la fachada de PB.
» No sponsor, si nombre del
propio local.

» Equipos de aire acondicionado
instalados por detras de la
linea municipal

» Prohibicién de todo tipo de es-
tructura de soporte de equipo
de aire acondicionado que
invada el espacio publico.

» Canalizaciones de desagote in-

terno a cada lote.

El “Reordenamiento Urba-
nistico del Area Central” de
Rosario, regulado por la Or-
denanza N° 8.243, establece
normativas y directrices para
el desarrollo urbano en el
area central mediante dispo-
siciones sobre usos de suelo,
densidades, alturas méximas
de construccién y otros as-
pectos relacionados con el
ordenamiento urbano. Al res-
pecto de la consideracién de
las preexistencias, el cédigo
establece pautas que buscan
consolidar la configuracién
morfolégica de las manzanas
y las cuadras a partir de uni-
ficacion de alturas, basamen-
tos, recovas y preservacion de
areas patrimoniales.

Fuente: www.rosario.gob.ar

Buenos Aires establece un
plan de Puesta en Valor de
Avenida de Mayo a través de
la consultora QUID. Mediante
una guia de disefio que fue
distribuida por los vecinos se
incentivaron reformas mini-
mas que apuntan a consolidar
el caracter patrimonial paisa-
jistico de la avenida.

Fuente: Consultora QUID
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Se establecen redes de re-
laciones entre los espacios
de intervencién, consideran-
do diversas situaciones en
términos de movilidad, que
abarcan tanto a los usuarios
como a las circunstancias es-
peciales.

Atlas Area Central Rosario

7. SISTEMAS DE

RELACIONES

Redes que conectan elementos estructurales y reconocen las dinamicas actuales y potenciales en la

ciudad.

Al momento de generar los planes y proyectos urbanos, es cla-
ve entender que las intervenciones planteadas se relacionan
con un entorno en el cual existen dindmicas urbanas activas y
potenciales. Se busca que las propuestas de los equipos de tra-
bajo establezcan vinculaciones con esas dindmicas con el fin de
generar ideas sélidas y consolidadas vinculadas a la realidad.

Se observan elementos estructurales que estan aislados unos
de otros, y se busca conectarlos mediante recorridos peatona-
les, carriles de bicicletas y recorridos mas tranquilos que gene-
rarfan un espacio publico coherente, induciendo asi a caminar
o circular en bicicleta.

Los equipos que han establecido sistemas de relaciones con-
solidados en sus propuestas, tienden a ampliar la escala de

REFERENCIAS:
—— PE ATONAL - EXTENSION.
~—BICISEN DA-EXTENSION

B ENSANCHEDE VERE | DA

I MANDA PE ATON

I JERARQUIA DE COLE  CTIVOS.
~ ~POSIBLE RECORRDO ENTRE  GALERIAS

[ S

trabajo con el objetivo de reconocer las potencialidades que
existen en la ciudad més alld de su sector de trabajo. Se vincu-
lan con equipamientos, espacios publicos y redes de movilidad
existentes.

Por lo general, los sistemas de relaciones se visualizan en los
esquemas de problemas y objetivos y se representan mediante
flechas, lineas de intencién, jerarquias urbanas y areas afecta-
das. En términos proyectuales, estas redes se materializan con
mandapeatones, peatonalizaciones, ampliaciones de vereda,
permitiendo la generaciéon de circuitos, y la consolidacion de
nodos urbanos que conectan usos preexistentes con nuevas ac-
tividades, ademas de normativas en el tejido relacionadas con
el uso, las densidades y las formas de ocupacién de las parcelas
que reflejan tendencias.

OBJETIVOS )

Objetivos estotéglcos

TURISMO

\ CULTURA

mmmm’................u................

SANJUAN

REFERENCIAS
POTENCIALIDADES

— Carriles exclusivos de colectivos y taxis dando mayor accesibilidad al drea
= w= == Bicisendas preexistentes posibilitando el acceso al 4rea a través del transporte no motorizado.
= mm mm Sendas de uso peatonal

Vias de escala metropolitana. Permitiendo el acceso al rea desde distintos puntos. PROBLEMAS

Intervencion sobre calle Sarmiento. Corredor Cultural. A
i T
V
. Punto nodal estratégico. icono histérico de la ciudad. Atractor de turistas
Nodos preexistentes.

Nodo potencial

S - San Luis: aceras angostas con gran aglomeracion de peatones. Ausencia de espacios

Red de gallerias y pasajes permitiendo atravesamientos.

de estancia. Prioridad al uso del vehiculo motorizado.

Centros de manzana con potencial de nuevos espacios verdes.

Puntos de contactos en el espacio publico entre parcelas del area de reserva.

Equipamientos importantes para el area.

e
[ ] Equipamientos culturales que permiten el uso nocturno,

AREADE
_ReseRvAz

DORREGO,

REFERENCIAS

Reordenamiento calle Paraguay como punto conector de las cuatro manzanas.
Programa de soporte nocturno para los equipamientos culturales preexistentes.
Conexi6n 4rea de reserva con atravesamientos de galerias preexistentes, 4reas de reserva potenciales y planes especiales.
Nuevos espacios verdes en centros de manzana.

Conexion de espacios verdes preexistentes en el area.

2( Nuevos atravesamientos potenciales.

Ampliacién Plan especial calle San Juan.

- Desconexién drea central con paseo costanero.

@  -pusoncia ge uso nocturmo
.
P \/\/\z - Desconexién paisajistica entre espacios verdes relevantes.

ANV - Cortada Ricardone — Pasaje Ayala: Ausencia de vitalidad. Presencia de bordes duros.

e et

Los sistemas de relaciones es-
tablecen vinculos entre com-
ponentes del espacio que
estan mas alla de las areas de
intervenciéon designadas por
la catedra.
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ESIRAIEGIA URBANA - MACROMANZANA En 1999, el equipo Urban

Task Force, liderado por Ri-
chard Rogers, elaboré un in-
forme sobre la revitalizacién
urbana en el Reino Unido,
centrado en la regeneracion
de éreas degradadas, disefio
urbano sostenible, vivienda
asequible y promocién del
transporte publico. Propu-
sieron potenciar una red de
{ & conexiones entre espacios
— AN : - y ¢ pL'Jb'|ICOS,' arterias principales,
i A f equipamientos o lugares de
eventos y comercios minoris-
tas.

Fuente: “Towards an Urban
Renaissance” — reporte final
the Urban Task Force (1999) y
“Ciudades para un Pequeno
Planeta” de Richard Rogers
(2010).
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res gastrondémicos para favorecer a
los usuarios que allf trabajen. Ubicado
| frente a la Bolsa de Comercio y en
| cercanias a calle Santa Fe por su
| predoinancia de uso administrativo.
| Administrativo 25%.
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corridor

An hierarchy of open space
Integrated transport systel
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Dispersion de los indicadores
de los diferentes proyectos
elaborados en el taller consi-
derando el factor de ocupa-
cién del suelo (FOS) y factor
de ocupacioén total (FOT).

8. DENSIDAD

Atlas Area Central Rosario

Configuraciones urbanas que buscan integrar los espacios publicos y privados con indices de edifi-

cabilidad acordes a un sector de la ciudad.

La relacién entre la superficie del lote y los metros cuadrados
construidos puede interpretarse mediante indicadores que
ayudan a visualizar una idea de ciudad. En las areas de tejidos
compactos, las areas de reserva permiten diversificar las con-
figuraciones urbanas gracias al tamafio, ubicacion y forma de
los lotes.

Esta relacion no se limita a una simple formula matematica, sino
que también considera como los edificios se integran en el en-
torno urbano existente y cémo se relacionan con el espacio
publico circundante. La relacion entre la huella edificada y el
tamario del terreno proporciona informacion sobre las posibles
conexiones entre ellos.

La configuracién de grandes torres en los proyectos contribu-
ye a aumentar la densidad del &rea central. Estas torres suelen

integrarse en conjuntos de manzanas, con un basamento y edi-
ficaciones en altura que respetan retiros laterales, frontales y
posteriores.

Las areas de reserva permiten configuraciones urbanas inno-
vadoras en el drea central. Al limitar la ocupacién a un méximo
del 60% del lote, se pueden crear corredores internos, espacios
privados de uso publico, dreas de esparcimiento y espacios in-
teriores.

Ademas, las propuestas incluyen una amplia gama de progra-
mas que buscan integrar diversas realidades y satisfacer las ne-
cesidades actuales de la ciudad. La vivienda, como uno de los
programas principales, se complementa con comercios, ofici-
nas, equipamientos y otros usos.
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16 14
____________________ -
14 |
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T 32 1|P3.1
”””””” * ' 2.1
L B e, fors ___+______2-§ ______ P
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6 b4 I 11.3
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PROPUESTA PARA PARCELA EN MANZANA 96
h méxima: 75 metros (25 pisos)

FOS:04

AreaTotal: 3727 m*

Area FOS5: 1.490
Area construida tota
Area construida por piso: 1.490,8 m*
VOLUMEN MAXIMO TOTAL: 111.810 m3
Usos

Comerciales en PB: 8.944,8 m3. 8%
Residencial en PA: 44.724 m3. 40%

Hotel: 22.362 m3. 20%

Oficinas: 16.771,5 m3. 15%

Centro Cultural: 13.417,2 m3.12%
Gastrondmico en PB: 5.590,5 m3. 5%
Estacionamientos: 3 SUBSUELOS. 2 DE 230
AUTOS y 180 MOTOS/BICIS DE USO PUBLICO
¥ EL TERCERO DE DOMINIO PRIVADO,

Manzana 96
Santa Fe; San Martin; San Lorenzo.

0%)
7,270 m*

PROPUESTA YERBATERA

Cuantificaciones:

Datos:

Superficie torres= 47387,17 m2
Superficie del terreno= 7500m2
FOS: 981,59/7500=13

FOT: 47387,17 m2 / 7500m2= 6,32

HEI: 6.32/0.13 = 48,6

FIS: 0.78

Usos Torres
“La Yerbatera"

2%

8%

Comercio

Planta baja de libre acceso al
publico, provista de locales
comerciales

Canal 5

Reubicacién de Canal 5 en

una ubicacién privilegiada, el
basamento de las torres

‘ Oficinas

Pisos destinados a oficinas

. Residencia
Pisos destinados a residencias

I U | 2 0 2 2 | TCP;\FT;RB\TRE&AFSLUE)B::Q?S#CIAS -AREA CENTRAL

San Lorenzo; San Martin; Urquiza

PROPUESTA PARA PARCELA EN MANZANA 79

Area construida por piso: 2023 m®
VOLUMEN MAXIMO TOTAL: 151.725 m3

Comerciales en PB: 12.138 m3, 8%

Gastronémico en PB: 7.586,25 m3. 5%
Estacionamientos: 3 SUBSUELOS. 2 DE 406
AUTOS y 180 MOTOS/BICIS DE USO PUBLICO Y.

34 pisos de residencias

Jx

2 departamentos por piso

68 departamentos xdostorres= 136 dptos.

205 COCHERAS

ELTERCERO DE DOMINIO PRIVADO [wmvic puusADe

T worcoonemss

s

DOCENTE:

ALUMNOS: CARLA BONETTO, RENZO CACIORGNA, MATIAS POSADAS, FRANCO STROZZA

LEONHARDT

Las densidades propues-
tas en las manzanas 96 y 79
establecen vinculos con las
construcciones existentes. La
propuesta para el lote de La
Yerbatera sugiere una ocu-
pacion reducida del suelo
y un basamento que busca
integrarse con el entorno in-
mediato.

En este caso, se puede ob-
servar una integracién de
diversos usos en las torres.
En el basamento, se inclu-
yen locales comerciales en la
planta baja con el objetivo de
fomentar una mayor interac-
cién con el espacio publico,
y se prevé la reubicacion del
Canal 5 de acuerdo con las
premisas estructurales del
plan para la zona. En los pisos
superiores al basamento se
ubican las oficinas y las resi-
dencias.
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Las manzanas en este caso se
configuran con retiros fronta-
les, laterales y posteriores. Se
crean basamentos destinados
a usos comerciales y gastro-
némicos.
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GRAFICOS DE OCUPACION DEL AREA DE RESERVA Y ANALISIS Planta deareds
bl
L—y 20
AREA1 | i
. S PERS Huella del Area de Res.erva: 3563.60M2
?33[1?5&3312 e Huella Ocupada en PB: 1931.95M2 :
—
!JJ i E“
===

PB +14 PISOS

Total: 12.300m2 e t\
A
( W A
[ |

Viviendas

I Gastronomia / Comercio
Oficinas \ /
Cultural \_\ 9334% |

AREA 2

PB +12 PISOS
Total: 14.074m2

PB +18 PISOS Huella del Area de Reserva: 5480.23M2
Total: 33.480m2 Huella Ocupada por otros edificios existentes: 501m?2
Huella Ocupada en PB: 2118.46M2

PB+18PISOS &

Total: 18.900m?2 Viviendas { |
ot m B Gastronomia / Comercio \\ 98 % ,/
Cultural 3
N 4
AREA 3 PB +14 PISOS
Total: 20.440m2
PB +10 PISOS Huella del Area de Reserva: 5482 43M2
Total: 9.700m2 Huella Ocupada por otros edificios existentes: 482.60m?2
Huella Ocupada en PB: 1932.45M2
PB +15 PISOS
Total: 12.210m2
2 .
y N
£ D
Viviendas [ \
DB+ 1 PISOE I Gastronomia / Comercio “ |
Total: 5218m2 Uso Administrativo \ 7560 % A
A
A g
PB + 20 PISOS
AREA 4 Total: 9.400m2
?3;.3‘;’%233\2 Huella del Area de Reserva: 4588.78M2
: Huella Ocupada por otros edificios existentes: 365.87m2
PB+I3PISOS  Hyella Ocupada en PB: 1368.94M2
otal: 9152m2
y ‘\\
. f
PB + 6 PISOS Oficinas /
Total: 2130m2 Viviandas \ Seccti
M Gastronomia / Comercio \\ Y
Salud N
AREA TOTAL CONSTRUIDA EN EL AREA:
184.060m2
i
ESPACIO PRIVADO
(Viviendas)
ESPACIO SEMI-PUB. 9127 %
(Dx Extension
| del comercio, etc)
_ .l ESPACIO PUBLICO PB

Corte Manzanas 124 y 125

12 DE LANDTONG

»

4. SCHOTS 1 AND 2 ©

BOGA

La editorial A+T elabora un
diagrama que tiene como
objetivo analizar diferentes
densidades. Segun el articu-
lo, se recomienda un FOS o
COV que no supere 0,50 para
mantener una buena relacién
entre el lote y la huella edifi-
cada. Por otro lado, se propo-
ne un FOT o FAR de 3, lo que
genera densidades con una
altura media de 6 pisos por
lote. Fuente: A+T research
group (2011) ;Por qué la
Densidad? Desmontando el
mito de la zandia cubica.

El Seagram Building de 1958,
disefiado por Mies van der
Rohe, ha sido reconocido por
su contribucién al patrimonio
arquitecténico y su influencia
en el disefio urbano contem-
poréneo. Esto se debe en
gran medida a que reservé un
porcentaje elevado del terre-
no para destinarlo al espacio
publico, creando un interac-
cién a la vez que un contraste
con el dmbito privado. Fuen-
te: Ezra Stoller, 1958 (www.
researchgate.net)
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Este equipo desarrolla una
propuesta programatica com-
binada por varios equipa-
mientos en el borde costero
de la zona franca de la ciu-

dad.

Atlas Area Central Rosario

9. MIXTURA PROGRAMATICA

El area central definida a través de los programas y sus relaciones

Las oportunidades de crecimiento y desarrollo a nivel urbano
se canalizan en la definicién de programas de intervencién. Es a
partir de estos que se definen las decisiones politicas que luego
desencadenan proyectos urbanos. Es por ello que se incen-
tivaron aquellas propuestas en los trabajos de los estudiantes
que demostraron creatividad en la diversidad de la oferta pro-
puesta.

Algunos proyectos tenian programas que por sus caracteristi-
cas intrinsecas pueden llegar a configurarse como motores de
cambio de sectores especificos en la ciudad, contribuyendo asi
al dinamismo y transformacién urbana.

Por otro lado, se puede observar una diversificacién progra-
matica en un mismo lote en sentido vertical. Ademés de resi-
dencias, se integran oficinas, equipamientos, hoteles y locales
comerciales, lo que enriquece la oferta y promueve la multifun-
cionalidad de los espacios urbanos.

Finalmente, algunos equipos generaron una serie de progra-
mas urbanos conectados a través de un sistema de espacios
publicos, generando un circuito urbano que busca ser recorrido
y experimentado por los habitantes de la ciudad, fomentando
la interaccién social y el disfrute del entorno urbano.

ElMuelle ;
Superficie: 22.986m?

-~ Equipamiento Gastronémico |

Bar (ex-Canal5) ("5 g0 La Yerbatera - Torre 1

Superficie: 22.986m? |  Pisada: 490,8 m* | iLaYerbatera-Torre2 !
""" = ' Pisos:PB+45 | |Pisada: 490,8 m?
Superficie: 24.807,57 m?| ! Pisos: PB + 50

| Superficie: 22.579.6 m*

_ Bxtensién parque del
monumento y recorrido deportivo

Centro Culturaly consolidacién
' recorrido cultural

,,,,,,,,, - Puerto de la misica

Residencia estudiantil 2923 m?
Viviendas 32672m*
Gastronomia 7154m*
Comercios 4239m?
Mercado 2448m*
Oficinas / Coworking 11990m?

Cultural (auditorio)

976m?

Planta baja atravesable

11274m?

Terrazas verdes

10575m?

FOT 3.32

18789m?*

CORTE A-A MANZANAS 124-125

ESCALA 1.750

INTERVENCION
SOBRE CALLE SAN LUIS
Ver detalle

-—"r"[’r

CORTADA RICARDONE-

Equipamientos GASTRONOMICOS

COMERCIO

Mercado de
alimentos regionales
COMERCIO

sobre Calle Paraguay

TERRAZAS VERDES

Espacios recreativos

USO RESIDENCIAL
Residencia estudiantil

‘/;RVENCION
ALLE PARAGUAY
phere

COMERCIOS

RESIDENCIAS

- ?\ gastronémicos CORDOBA
["JLOCALES COMERCIALES [ JHOTEL
[_JOFICINAS CENTRO EDUCATIVO - AUDITORIO
[ IVIVIENDAS "1 CIRCULACIONES
=y T - —
I ; 1 ﬁ‘ :
. P B =
1, . I = - i

L‘ﬂ} :

— =

[ese/ase'as la

1 {11

sean ape cce'cne one o

2eaal 28

EXTENSION PEATONAL SOBRE CALLE

PLAZA PRINGLES

La definicién del programa se
desarrolla en sentido vertical
y horizontal. Las plantas bajas
y las superiores definen una
forma de habitar y configurar
las dindmicas urbanas.



Algunos programas son mo-
tores de transformacién del
espacio publico. Este grupo
utiliza instrumentos urbanos
de captacion de plusvalia
para generar intervenciones
en el espacio publico, inclu-
yendo la creacién de pasare-
las que atraviesan la Avenida
Belgrano.

100m

Referencias:

ESCALA GRAFICA

0

200m

Edificacién:

Edificios Existentes:
@ Proyecto Propuesto “Puerto de la Musica”
@ Proyecto Propuesto “CUR”
@ Complejo Astronémico Municipal
(@) Le Park- Parilla
(5) Anfiteatro Humberto de Nito
(& Gianduia Barrio Martin- Heladeria
@ Club Nautico Ministerio Obras Publicas Y Puerto
Telefe Rosario
Guarderia Nautica
@ Monumento Histérico Nacional a la Bandera
@ Cenotafio a los caidos en Malvinas

Edificios Propuestos:

Atlas Area Central Rosario

Normativas:
Existentes:
APH- Areas de Proteccion Histérica
[ Entorno Planetario- Altura max: 15m
I CUA-Altura max: 36m

[ FC1 -Altura min: 36m - Altura max: 70m
Retiros Voluntarios

H min: 6m - max:13m
I8 ARE- Areas de reserva
Propuesta:
[l FC1 - Retiros Obligatorios :

2m para edificaciones entre 10m hasta 42m de altura
3,50m para edificaciones entre 42m y 70m de altura

@ Galpones “Talleres y Actividades Recreativas Patrias” (260m?)
@3 Museo de Historia, pueblos originarios en Rosario (1000m?)

(% Barios publicos (200m?)
@3 Hotel, Gimnacio y Bar (3.600m?)

@8 Galeria comercial, Casino , Restaurante y Viviendas (1200m?)

@ Oficina de Turismo Guiada y Comercios (800m?)
@ Parada de transbordo (120m?)

IEHAAY TCRGUL
®
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. =

Corte A-A Propuesta

A partir del proyecto de la
Iglesia Metodista de Ray-
mond Hood, donde el arqui-
tecto proyecta una catedral
sobre un conjunto de coche-
ras, Rem Koolhaas plantea el
concepto de “Cisma Verti-
cal”, el cual supone que usos
simbélicamente opuestos
pueden convivir en un mismo
espacio.

Fuente: Rem Koolhaas, Deli-
rio de Nueva York.

En la “Carta para la planifi-
cacién ecosistémica de las
ciudades”, se trabaja con
los conceptos de diversidad
urbana y complejidad. Son
variables que, cuando se con-
vierten en indicadores, per-
miten establecer pardmetros
relacionados con la vitalidad
urbana en las ciudades.
Fuente: Carta para la plani-
ficacion ecostistémica de las
ciudades
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Intervenciones en el espacio
publico y en los usos de las
plantas bajas. La presencia de
personas realizando activida-
des, vehiculos y sefializacio-
nes que dan cuenta de lo pro-
yectado..

10. IMAGEN

Atlas Area Central Rosario

La imagen como sintesis para comunicar un paisaje proyectado.

:Cémo se percibe la ciudad que proyectamos? Existen algunos
trabajos que estan impulsados por el valor de la imagen como
medio para comunicar el paisaje proyectado. Es principalmente
a través de estas imagenes que las ideas se explican y comuni-
can de manera sintética.

Algunas ideas buscan generar un efecto de shock a partir del
contraste que se produce en un entorno especifico, resaltando
el valor simbdlico, la iconicidad y la singularidad del proyecto.

CALLE PARAGUAY

Locales gastronémicos
diurnos

Otras propuestas se relacionan con el entorno inmediato de
manera mas sobria, buscando fusionarse con una realidad ya
establecida. Principalmente son proyectos que realizan trans-
formaciones relacionadas con el valor de uso del espacio publi-
co. A través de cambios reconocibles, se destaca la diferencia y
se mejora la calidad ambiental.

Las representaciones graficas, ademas de plasmar las ideas
proyectadas, se centran en el entorno reconocible con el fin de
establecer una conexién con la realidad a modificar.

nocturnos
Locales comerciales

e

TETTTIIIIS
il L

Bolardo para

~ separar peaton

de vehiculos

espacios de estancia

nivelacion de calle

e e s eccssccscsssecscssscscssccssseceeeeVee

. . . . ... ... e L S

La utilizacién de recursos
gréficos, como la desatura-
cién del color en el entorno
existente, permite que las
propuestas cobren més pro-
tagonismo. Por otro lado, un
mayor grado de detalle en las
volumetrias cumple el mismo
rol.

Una propuesta clara de gene-
rar un shock en el paisaje ur-
bano rosarino. Una forma in-
novadora de ocupar el borde
costero.



No solo se trata de mostrar cémo
lucen los proyectos, sino también
de cémo se visualiza la ciudad
desde los nuevos espacios pro-
yectados.
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Imagen desde el muelle

Lo principal es que las ideas
se comuniquen, y no tanto la
calidad gréfica de la imagen.
Se enfoca en los edificios en
medianera, las plantas bajas
de uso comercial y la vege-
tacién como instrumento de
disefio.

El Centro George Pompidou
disefiado por los arquitectos
Renzo Piano y Richard Ro-
gers, es un icoénico arquitec-
ténico de Paris. Su disefio
vanguardista lo posiciona
como uno de los destinos
culturales mas importantes
de la ciudad. Este es un claro
ejemplo del valor de la ima-
gen en un proyecto urbano y
arquitectonico.

Fuente: https://es.wikipedia.
org/wiki/Centro_Pompidou

La Torre de 59 pisos y 200
metros de altura busca con-
solidarse como un icono en el
borde costero rosarino. Seria
el segundo edificio més alto
del pais y tendria una huella
de 30 metros x 30 metros,
destinando el resto del lote
a un parque urbano para la
ciudad.

Fuente: Obring. En Rosario3
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Parcelas segin cantidad de
pisos. Concentracion de par-
celas con mas de 10 pisos en

el érea central.
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1. ANALISIS DE PARCELAS

Resultado del anéilisis del area central

En el afio 2021 los estudiantes de la asignatura Anaélisis urbanis-
tico de nuestro Taller realizaron un relevamiento de parcelas de
un sector del area central. Los resultados fueron cargados en un
SIG y compilados en un archivo Unico.

Un anélisis de estos datos permite reconocer que un 36,1%
de las parcelas tienen actividades terciarias, mientras que un
45,8% son residencias individuales o colectivas, concentradas
estas Ultimas en la esquina sureste del drea tal como se puede
observar en el plano de la pagina siguiente.

Otra tendencia es la concentracién de usos residenciales de las
las parcelas ubicadas en el margen oeste de la Av. Belgrano.

En relacién a las densidades, podemos observar que las parce-
las con edificaciones de méas de 10 pisos tienen a ubicarcarse
en las proximidades de la Av. Belgrano y el borde costero. Tam-
bién existe una concentraciones de edificaciones de este tipo
en las parcelas proximas a la Plaza Sarmiento.

Parcelas segun cantidad de pisos
1-10

[J10-20

Il 20-40

OpenStreetMap

Residencia

Parcelas sujetas a procesos de renovacién

Categoria de parcelas segun uso

Actividades terciarias

985

Equipamientr

Espacios "verdes" publicos

Parcelas segun uso
[ Actividades terciarias
[ Equipamientos
[ ] Espacios "verdes" publicos
[ Parcelas sujetas a procesos de renovacién
Bl Residencia
Parcelas

OpenStreetMap

0 100 200m

Categoria de parcelas segin su uso.
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Relevamiento fotogramétri-
co del area central.

Atlas Area Central Rosario

2. ANALISIS DE CANOPIAS

Resultado del analisis del area central

Mediante un relevamiento fotogramétrico y un estudio de te-
ledeteccién se logréd capturar la presencia de canopias del ar-
bolado urbano en el 4rea central de la ciudad. Se entiende por
canopia al conjunto verde de la planta, en el caso de los arboles
es su copa. Posteriormente, mediante la utilizacién de herra-
mientas de geoestadistica se tradujo los valores en funcion del
porcentaje cubierto segln el sistema de divisién geo-espacial
por hexdgonos conocido como H3.

El plano de la pagina siguiente grafica diferentes en tonos de
verdes la menor o mayor presencia de canopias en cada hexa-

Modelo

3 B
"4 Espacio de trabajo (1 blogue, 601 imagenes)
~ [ Chunk1(601imégenes, 440,560 Puntos de pasc
» i Imdgenes (601/601 Orientad:
» B Componentes de conecti
Puntos de paso (440,560 puntos)
% Mapas de profundidad (601, Calidad media, Filtr:

2 Nube de puntos ( untos, Calidad m!

Nube de puntos

Puntos

Atributos de los puntos
Posicién
Color
Normal

Clases de puntos

i : ! 4 d
Area central Rosario_000 Area central Rosario_001 Area central Rosario_002 Area central Rosario_003 Area central Rosario_004 Area central Rosario_005 Area central Rosario_006 Area central Rosari
e

Se reconoce claramente la presencia del Parque Independencia
y el arbolado urbano de Bv. Orofio. El barrio Republica de la
Sexta y el Parque Urquiza se destacan en la zona suroeste del
sector analizado.

Por otra parte, observamos un sector del &rea central con una
presencia de canopias inferior a 3,5%. No tener canopias supo-
ne una reduccién en la presencia de vegetacion, un aumento
en las temperaturas exteriores, una reduccion en la presencia
de biodiversidad, aumento en los volimenes de escurrimientos
superficial en caso de lluvias, entre otras variables relacionadas
con las ventajas de arbolado urbano.

-

| | Canopias

i 0-3,5%

< Ishar Chorigité
3,5%-12,8%
B 12,8% - 20%
B 20%-72,1%
OpenStreetMap
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Fotografias del evento.
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3. NOCHES DE LAS

PEATONALES

Una activacion urbana en el microcentro de la ciudad.

En los modelos de ciudad denomidados “ciudades difusas” los
centros tradicionales suelen perder poblacién y preponderan-
cia. El microcentro de Rosario no es una excepcién, y esta si-
tuacion se ha visto agravada por la apertura de grandes centros
comerciales fuera del drea central, el cierre de cines tradiciona-
les en la zona, la crisis econdmica, la quiebra o salida del pais
de grandes tiendas y negocios, el auge de las compras en linea
y la llegada de la pandemia.

Para abordar estos procesos de deterioro, es necesario pro-
mover la vitalidad, diversidad de usos y espacios publicos, asi
como mejorar la seguridad y accesibilidad al centro y sus areas
peatonales. Basandose en relevamientos del estado actual,
que muestran un aumento significativo de locales vacios en el
Area Central (especialmente en el microcentro y sus galerias
comerciales), asi como en el analisis de multiples antecedentes
locales y estudios de casos internacionales, la Direccion de Ac-
tivaciones Urbanas de la Secretaria de Desarrollo Econémico y
Empleo de la Municipalidad de Rosario propone una Activacion
Urbana que busca ser un elemento instrumental que contribuya
de manera integral a la consecuciéon de planes que garanticen
un crecimiento urbano ordenado y sostenible en los barrios y
centros comerciales y productivos. Actia mediante metodolo-

gias tacticas (de bajo costo social y econémico, de corta dura-
cion pero alto impacto) con objetivos estratégicos (mejoras en
el desarrollo econémico y social a largo plazo).

Esta activacidon urbana, llamada “Noche de las Peatonales”,
tiene lugar en el microcentro de la ciudad durante la noche.
Consiste en un circuito conectado de estaciones gastronémi-
cas, propuestas artisticas, actuaciones musicales, ferias de em-
prendedores y diversas actividades culturales, asi como comer-
cios abiertos en horario extendido, terrazas al aire libre, galerias
tematicas, entre otras iniciativas. A través de estos eventos tri-
mestrales, se busca revitalizar gradualmente el centro comer-
cial y administrativo de Rosario para mejorar su ocupacion y
desarrollo econdémico. Esto se logra mediante una variedad de
actividades que valoran el patrimonio urbano, histérico y arqui-
tectdnico, y que potencian su perfil comercial, gastronémico,
emprendedor, turistico y cultural, con el objetivo de minimizar
la fluctuacion de su uso en distintas franjas horarias y garantizar
su activacion nocturna. Ademas, se espera que contribuya a
crear un ambiente mas seguro, tolerante y convivencial.

La iniciativa estuvo programada y coordinada desde la Direccién de Activaciones Urbanas,
a cargo de la Arq. Gisel Levit y dependiente de la, Secretaria de Desarrollo Econémico y
Empleo de la Municipalidad de Rosario. Levit ademas de ejercer dicha Direccién, es Jefa de
Trabajos Practicos de Analisis Urbanistico en este mismo Taller Floriani/Kawano.

Fotografias del evento.



Trabajos realizados

Exposicién del cierre del taller. Fuente: Javier Fedele
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TP2 - Intervencién urbanistica en drea de centralidad urbana

Manzana 96
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Vivienda Comercio Oficinas Usos especificos
Superficie total Manzana 96: 4.270 m2
Manzana 67
7.500
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2500
Vivienda Gastronémico Oficinas

Superficie total Manzana 67: 2.500 m2
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TP2 - Intervencién urbanistica en drea de centralidad urbana

Plan de Detalle | Planta de techos - Escala 1:300 i / [ i

l proyecto busca potenciar las dreas de reserva de las manzanas 96 y 79, generando una relacién con la bajada
Sargento Cabraly el Parque costero del Rio Paran. La propuesta es la construccién de edificios con usos mixtos, los
cuales incluyen vivienda, comercios, locales gastronémicos, y otros usos especificos en partes con mayor jerarquia
del conjunto como gimnasio, salon de eventos, sumy restaurante con terraza. Tambien propone la intervencién de
unlote de la manzana 95 que se encuentra sin uso en la actualidad, donde se propone un edificio particular con uso
educativo/cultural que complemente lo que sucede en Calle Sarmiento y en los galpones existentes en la zona del
Rio. En el Parque proponemos un sector deportivo-recreativo que sirva para el esparcimiento y le de vida al sector,
Tambien proponemos a intervencion sobre lotes de la manzana 67 que estan siendo subutilizados, donde segui-
mos la logica de viviendas, oficinas y un paseo gastronémico en planta baja. Para generar continuidad peatonal en -
todo el proyecto decidimos hacer manda peatén la bajada Sargento Cabral y un tramo de Calle San Lorenzo y
extender [ Peatonal San Martin una cuadra hacia San Lorenzo.
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4 Planta de subsuelo - Escala 1:2000 Planta baja - Escala 1:2000
o Estacionamiento Paseo comercial
1 Manzana 96 - 137 autos por piso Locales de uso diario
Manzana 79 - 145 autos por piso W Local gastronomico
N Escuela de arte - hall, administracion
X Para 520 viviendas: 390 cocheras aprox. T T —— Paseo gastronémico
< Para oficinas: 190 chocheras aprox. — sy )
Alumnos: Galli, Gonzélez, Lluch, Ormazabal Intervencion urbanistica | Catedra Floriani TP2 - Intervencién urbanistica en drea de centralidad urbana Alumnos: Galli, Gonzélez, Lluch, Ormazabal
Manzana 79
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20,000
10.000
5.000
Vivienda Comercio Oficinas Usos especificos

Superficie total Manzana 79: 4.955 m2

Totalidad del proyecto

Superficie total construida: 87.928m2 ——> Se construye 7.2 veces la superficie disponible

Superficie disponible en pb: 12.133 m2
 Superficie libre en pb: 6.800m2
Superficie construida en pb: 6.800m2

Vivienda: 52.394 m2
Oficina: 24.466 m2

Usos especificos: 4.128 m2

TP2 - Intervencién urbanistica en érea de centralidad urbana

Alumnos: Galli, Gonzalez, Lluch, Ormazabal Intervencion urbanistica | Catedra Floriani Alumnos: Galli, Gonzalez, Lluch, Ormazabal
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Analizando el drea a intervenir, podemos observar
una serie de potencialidades en el espacio ptiblico,
el tejido y el sistema de movilidad.

Comenzando por el espacio publico, podemos
mencionar los nodos importantes que funcionan
como articuladores dentro del mismo, generando
puntos neuralgicos para el desarrollo de activida-
des, estancia y permanencia.

El sistema de peatonales, por otro lado, generan
apropiacion del espacio y permiten dialogar con
otras calles que también forman parte del uso pea-
tonal en determinados momentos del dfa. Esa con-
tinuidad de recorridos peatonales son posibles y se
fusionan gracias al tejido existente, predominando
el uso cultural, recreativo, artistico y comercial. En
este sentido, los equipamientos culturales son los
encargados de potenciary articular la zona trabaja-
da, generando -junto a las calles- un centro cultural
e histdrico para la ciudad de Rosario.

En relacion a la movilidad nos encontramos con los
carriles exclusivos que son los encargados de ga-
rantizar accesibilidad, conectividad y movilidad.
Estos corredores permiten la conexién con grandes
parques y plazas, atractores urbanos de pequenas
y grandes escalas que garantizan y motivan a la
diversidad social y recreativa.
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AreaTotal: 3727 m*
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AREA AUTOS 508 2539m’. 203 AUTOS
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INTERVENCION URBANISTICA
WYD CATEDRA FLORIANI

Comision 2 Grupo: 21

W tocales comerciales

M oficins
residencias

[l estocionarmiento

ALUMNAS: Zsne - Martinez Zinny - Principe - Valdez

Atlas Area Central Rosario

Referencias
* Nodo zona bajada Sargento cabral

Nodo zona Centro

‘} Vincular los espacios publicos
R bk

Potenciar e Integrar

Peatonar San Martin
Peatonal Cordoba
...... Recorrido peatonal nuevo

enerar una continuidad & al clardo

Puntos de encuentros del recorrido

Espacios verdes y plazas

Galpénes / Edficios administrativos /
Culturales /Comerciales

TRF | INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA  gs002

INTERVENCION URBANISTICA
FARD (&)

ALUMNAS: Esne - Martinez Zinny - Principe - Valdez

oaio

Tenaza tansiable
con gastronomia

= e .

T.AF | INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA

Comision 2 Grupo: 21

Programas
[0 uso residencial
1 Uso comercial

B qui Adeministratives

B potencial de transformacion
B Espacios verdes Pablicos

W Frente costero

[ Manzana79y 96

Peatonales.
- nteraccién muy alta
e Interaccion alta

Interaceién media/bajajnula

Elsector delimitado a intervenir en la ciudad de Rosario, corresponde al area central segun normativa
del municipio, el Area 2, érea de reserva manzana 79y 96 con su calles de articulacién, San Martin, San
Lorenzo, Bajada Sargento Cabral junto con los edificios de a ex aduana, Prefectura y ENAPRO; mas el
Rio Parand. Dicha zona dentro de dores principales e i de la ciudad
que son Bv. Orofio, Av. Pellegrini y Av. Belgrano. Estas vias principales de circulacién conectan en el
caso de Bv. Orofio con Autopista Rosario-Buenos Aires, Av. Pellegrini con Autopista 3 Cérdoba-Rosario

Y tanto Av. Bel Av.Ci ydeésta
rmanera dotan a la zona de una favorable accesibilidad a escala metropolitana y se considera como
potencial. Otro potencial es la presencia d ipamni y i I un amplio

radio de incidencia, culturales, ed i de salud. A partir
del analisis de la situacion del tejido, en su relacion con las variables de movilidad, la calidad de los
espacios publicosy la disposi ientosy ivi dentro de la zona, se identifi-
can d des nodos. EI primero i i | encuentro entre Av. Belgrano y bajada sargento
Cabral, siendo este no solo un corredor influyente para la zona por su escala de conexion metropoli-
delaci i ién, por ipamic al Monu-
mento Histérico Nacional a la bandera y otros equipamientos importantes siendo un punto de
encuentro tanto vehicular motorizado y no motorizado, como peatonal, es decir que se genera una
circulacién tanto de paso como de permanencia. El segundo nodo se encuentra en fa zona centro,
puntualmente en la interseccion de las peatones que son, peatonal San Martin y peatonal Cordoba,
actualmente marcada por su actividad comercial en planta baja, lo cual dota si se quiere durante el
dia de una vitalidad que decae durante la noche y por ende tienen un nivel bajo de consolidacion,
considerada también como una zona tanto de circulacion de paso como de permanencia. Dichos
nodos contienen recorridos en donde se prioriza al peatén y son puntos altamente concurridos
detectando una desconexion entre ambos. Para intentar resolver ésta problematica identificada, el
plan apunta a la directa, como Ia y articulacién de las activi
existentes a través de las aéreas de reserva manzana 79 y 96. Teniendo en cuenta esto el proyecto
busca ser un punto articulador entre ambos nodos, en donde se plantea un atravesamiento de las
princip: peatony lo invite a seguir este recorri-
do peatonal desde un nodo a otro. El proyecto se dispone en altura sobre las medianeras evitando
a den exp P

Ias alturas méaximas de los edificios linderos al
tejido, ji la planta baja libre invit recorrido pea-
tonal y destinando lo edificado en planta baja a uso comercial como estrategia de recorrido. En los

is i i i o piso para las oficinas, y a partir del tercer piso se ubica
hasta las i bares para fomentar el Uso no solo diurno si no tam-

las residenci
bién nocturno.

INTERVENCION URBANISTICA
m CATEDRA FLORIANI

RESIDENCIAS

1 | | ;‘/'

Continuidad espacial y funcional de la calle

ALUMNAS: Esne - Martinez Zinny - Principe - Valdez
Comision 2 Grupo: 21

Concepto Disposicion
Uruizg
iz &
$
£
g
g, oy
Y
5 i
H §
§
Alturas de edificos linderos Sarmiento

8m Hasta PB + 15= 43m Proyecto PB+ 15=43m

Proyecto PB+ 11 =33m
8m Hasta PB+7=2Im
Proyecto Pb+2=8m

I O HastaPB+2=8m

PASEO PEATONAL

—  Medianeras
TPF | INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA  snizoz INTERVENCION URBANISTICA
o e i ona m CATEDRA FLORIANI
Actualmente
Yt oo i e

OFICINAS 4

LU Il ]

ESTACIONAMIENTO EN SUBSUELO

INTERVENCION URBANISTICA
m CATEDRA FLORIANI

Cornision 2 Grupo: 21

ALUMNAS; Esrie - Martinez Zinny - Principe - Valdez

f . i ids (dn dn |
= . i i s % i
- — Actualmente
COMERCIOS EN PB Py
INTERVENCION URBANISTICA
TR | INTERVENCION URBANISTICA SN AREAS DE CENTRALIDAD UREANA FARD (3 0o

Q") .Nodo W Manzana79

W Manzana 96

/|
P S o Moriin

W tocoles comercicles

ALUMNAS: Esne - Martinez Zinny - Principe - Valdez

Comision 2 Grupo: 21

ALUMNAS; Esnie - Martinez Zinny - Principe - Vaidez

Comision 2 Grupo: 21

Manzana 79

Superficie terreno resultante
del plano detalle: 5.978m2

rativa 25904 m2

m2 Totales construidos: 42141m2

m2 destinados al drea comercial en pb: 2221 m2

m2 destinados a oficinas y areas de coworking : 4604 m2
m2 destinados a residencias : 35316 m2

fot:89

fos:8

Sargento Cabral

Monzana 79

M oficinas residencios [ estacionamiento

Proyecto

TPF | INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA

TPF | INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA

102022

a0z
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-

Propuesta Bar ex-canal cinco

Gr upo 2.2. —— ESTRATEGIAS GENERALES PROPUESTA ‘
ESTRATEGIAS GENERALES HOR
e — . Ca 5
- issimpapdrbi it S —r— ESTRATEGIAS DIRECTAS G Intervenciones propuestas: ! HERS
Docente: L. Leonhardt e ol T [ 1 ] ELEMENTO CONECTOR ENTRE EL CUR Y EL = Intervenciones externas apropiadas | i ®
S i PARQUE URQUIZA, CON LA COTA BAJA == Edificaciones existentes apropiadas i . Propuesta ElMuelle
Ty e e s i PRSI resignificar el tramo que actualmente es Articulacién de los distintos tejidos del sector L it i
e A I AR inseguro, convirtiendo en un elemento que sirva Parques y plazas existentes i [ Propuesta Equipamiento Gastrondmico
de conector entre el CUR y el Parque Urquiza con Parques y plazas propuestos | :
la cota baja. <> Conexiones propuestas: i ;
Monumento a la Bandera - Muelle ¥ :
Yerbatera - Ribera - Club Nautico i : Propuesta Mirador y apretura del Club Nautico
i .

Alumnos:
E——
Bonetto, - .
. o pansta bt e LaFial .
Cac:orgna, R S e <zz2> GENERACION CALLES MANDA-PEATON
P d facilitar y promover un corredor peatonal m{as B Lotes frentistas i
osaaqas, firimre i seguro, que incentive el desplazamiento por el W Lotes frentistas con poder de sustitucion f
Strozza o centro de la ciudad a pie. R !
1T T | Propuesta extensién parque del monumento
e e e -~ CONFORMAR RECORRIDO VERDE *s, Circulaciones principales : i Arocoimido depotitvy
st e ' i : Propuesta Equipamiento Gastronémico
%= FORTALECER EQUIPAMIENTOS PARQUE NORTE T SN TRININEL: ) Propuesta LaYerbatera
*\ distintos puntos de la ribera. El muelle, La Fluvial, i
 PROPUESTA YERBATERA, ZONA FLUVIAL, ZONA Club Nautico, el parque, el Centro Cultural y el ;
| CLUB NAUTICO Y EX-ZONA FRANCA > Puerto de la Msica ' RS
~ ] RO e
| Nk e
" Recorrido Deportivo: pista de atletismo de 1 km
con un sector de canchas polideportivas

ESTRATEGIAS INDIRECTAS

| INTERVENIR AREAS DE RESERVA
promulgar normativas en la que se solicite una
planta baja de libre acceso al pablico, la cual
contribuya al entorno y conformen un recorrido

Abstracciones
morfoldgicas

@
:

“suy
“o0ui

W Sviany

Z o%

% Recorrido gastronémico compuesto por:
La Yerbatera, Bar VIP, Bar de La Fluvial, Bar del Propuesta Equipamiento
Centro Cultural

5™ Muelle, Bar Ex-Canal Cinco, Bar Parque Urquiza

A1-Programa comercial en planta baja, viviendas
y oficinas en plantas altas

A2-Programa comercial en planta baja, viviendas
en plantas altas

A2-Programa comercial en planta baja, oficinas
en plantas altas

» < Recorrido cultural compuesto por:
3.\ ElPlanetario, Anfiteatro Humberto de Nito,
“\,. Centro Cultural, Puerto de la Musica

Infraestructura verde

Accesibilidad

peatonal
/47 EXTENDER RECORRIDO PELLEGRINI
promulgar normativa para promover y facilitar
Corredores urbanos apertura de locales (gastronomicos o
comerciales) con el fin de revitalizar ese tramo de
noche
. ‘ TEJIDO FRENTISTA CALLES MANDA-PEATON \
Espa cios pu blicos promulgar normativa que regule la altura de los &
Iotes frentistas a las calles manda-peatén, con el
fin de mejorar las condiciones de asoleamiento
-
P . . IU 2022 CATEDRA FLORIANI ALUMNOS: CARLA BONETTO, RENZO CACIORGNA, MATIAS POSADAS, FRANCO STROZZA IU 2022 CATEDRA FLORIANI ALUMNOS: CARLA BONETTO, RENZO CACIORGNA, MATIAS POSADAS, FRANCO STROZZA 2
reexistencias TP1 ESTRATEGIAS URBANISTICAS -AREA CENTRAL DOCENTE: LETICIA LEONHARDT TP1 ESTRATEGIAS URBANISTICAS -AREA CENTRAL DOCENTE: LETICIA LEONHARDT 9
. wenineas wan
Sistemas de Usca Torss
- L Yectatars”
relaciones PROPUESTA MUELLE
- PROPUESTA YERBATERA Y 3 Se propone un muelle que complemente las actividades turisticas que
J— | se desarrollan en La Fluvial. En este sector suelen llegar
D“?"‘_‘ leaclones: embarcaciones que ofrecen recorridos y se abren al publico de la
alos ciudad de Rosario. Si bien el Rio Parana es conocido por su gran
profundidad, El Muelle estd pensado para permitir que lleguen
embarcaciones de mayor calado, al mismo tiempo que es una
extension del parque de la ribera.

Superficie torres= 47387,17 m2

Superficie del terreno= 7500m2

Densidad -
-

o
Mixtura programatica .q.‘,_.: )

o—  |i
[ p—

FOS: 981,59/7500=13

FOT: 47387,17 m2 / 7500m2= 6,32
Referente de como en lo

ciudad de Nueva York se

estdn reciclando

muelles, convirtiéndolos

en parques verdes

HEL: 6.32/0.13 = 48,6

FI5:0.78

Usos Torres
"La Yerbatera"

2%

Imagen

8%

20%

Comercio

Planta baja de libre acceso al
pablico, provista de locales
comerciales

. Canal 5

Reubicacion de Canal 5 en
una ubicacién privilegiada, el
basamento de las torres

. Oficinas

Estacién Fluvial Bar del Muelle

Tierra de relleno

Pisos destinados a oficinas
S : |
Lbid - EdSA_ 4 b i . Residencia L o
Pisos destinados a residencias Muro de contencién
. A IU 2022 CATEDRA FLORIANI ALUMNOS: CARLA BONETTO, RENZO CACIORGNA, MATIAS POSADAS, FRANCO STROZZA 9
| AALUMNOS: CARLA BONETTO, RENZO CACIORGNA, MATIAS POSADAS, FRANCO STROZZA TP1 ESTRATEGIAS URBANISTICAS -AREA CENTRAL DOCENTE: LETICIA LEONHARDT 9

FLORIANI Al 3 ) Ci R
D E T TICI L > N H A ) 11 | 27099 | CATEDRA FLORIANI

U \2022\ :
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Panel sintesis Paneles seleccionados

Grupo 2.3.

Docente: L. Leonhardt

INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA - AREA 1.

Area de Reserva Manzonos 124, 142, 143 y Plan de Detalle Manzana 125 + Ariculacién con calles Cérdoba, Rioia, Pre Roca, Paraguay, Correntes, cortada Ricardone, Plozas Pringles y Samientc: ESTRATEGIA URBANA - MACROMANZANA

POSIBILIDADES PROYECTUALES - MACROMANZANA. ANALISIS ALTURAS - CONSOLIDACION DEL ENTORNO.
2.

tados administra

ESTRATEGIA GENERAL - MACROMANZANA GEOMETRALES - MACROMANZANA ! vas, proyectando espacios de Cowor

Alumnos: j H D D D D DD; e oo |
Bombasaro, SISl 1 |
Guerer, W e

Tl EIE IS [ =

| frente a a Bolsa de Comercioy en |
| cercanias a calle Santa Fe por su
incia de uso administrativo.

e
I ZONA 1
U5t caratara pr s tedecia o
o comeneacura AR
oo et s,
hopping, actividades
s

| (puentes) también disehamos secto- |
jastronémicos para favorecer a |
e e

Lafferriere,
Sobrino,
Sotelo

i
f
|
i
l
f
I
I

creacion.
1Se ubica en esta manzana por su

| cercana al Shopping del siglo, a la
1 peatonal Cérdobay a &

. Pozos - espocios verdes.

PROCESO EVOLUTIVO:
Los cuatro gréiicos muestron como ¢ proyecto fue transformandose hasta llegar ol resuliado final

Estos diferentes ide tuales cuentan un de " con un obletive claro.

Lo que se busca en los disehos s que el inversionsta, s o dese, pueda idear una nueva propuesta, sempre. y cuando siga la propla l6gica
Coda una de macromanzanas plantea un uso mixto, espacios pdblicos verdes, conexionas peatonales en disfintas olfuras y diferenciacion del

e
acio publico en TR ESQUEMAS - ANALISIS DE PROPUESTAS.
primed el Q : CALCULOS NORMATIVOS - EDIFICABILIDAD.
|
=)
= I
Se caracteriza por la predominancia | e
WS MM COM Cal EST de uso residencial. Igualmente, :
P ifcsliei estaoan diferentss 4505 qua erdn Referencias:
ients e sl ) rec wacin
(amenities), ubicados en pisos Movilidad, sistema y espacio urbano: Usos y actividodes: [ osmnsresi[ -os6]
donde proyetamos puentes que Reotonotzocion econrsn B8 Monda Beaion Prograna propueito: e —
freissilonling e conesores - 1 e e, {8 S — 5] |
Residencial 50%. Benctaosoncelo G e romaiyoor = adonorcioconscal = Edl ok sy i [ s ]
e e
Ubanlsooiény oebien's ek pblcos losdos s e Esquena circulaciones. Esquema espacios verdes. Esquema vegetacion.
sl iy

publcor % Conedores orboiados

GEOMETRALES - PLANTAS ARQUITECTONICAS. PERSPECTIVAS.

5 e R i S e o e et € s o € o et s it s oo e e o sz ke 1o
e S B s S o e B L U e WO U e

B e G B o e L o s o s e o

ESTRUCTURACION DEL TEJIDO - LA MACROMANZANA

Portinos del andlisis del sector designado, reconociendo potencialidades y problemas o resolver del entoro,
e o mixtura de usos o de actividades: edificios de volor patrimoniol comercios residencios, espacios de 0Cio y recreacion.

Por oto lado, notamos en calle Cordobo una serie de edificios de patiimonio histérica, punto o potenciar en un recorido peatonal, que hoy pasan desapercibidos.

Denfro de los problemdticas enconframos dificultosa ko moviidad peatonal y reconidos dificies en cuanto @ la relacion fransporte publico y automavisia, la cual genera elevados niveles de congestion
n uanio s abietivon lniendo @ curo b andizods

S | i

tores -

- Defininos el entomo de los principoles edificios de valor patiinoniol revalorizando este recarrida, conectdndolo con los vinculaciones enire monzanas, como asi fambién con las dreas comercioles y peatonales y sus Golerias pasontes: uliizando los siguientes recursos: cartelerio, diferentes

maferiidades del espocio publico, cambios de nivel.

Promovenos mixturas de uso en los leiidos residenciles para asegurar una disirbucion equiibrada de comercios de cercania, fenfendo en cuenta qué predoninaba en cada arientacion de cada zona g intervent:
de: o su uso, i i o Pl e <

- occeso del sistema sci los distinfos o s jiminamos en sect tuales ol -
fiendo el fulo libre. peatonal potenciado por el manda peaten que crcunvale @ proyecto.
Estrategios:
“omo nos diferencicmos en el fejido?
En Jant i con monda peat " s piblicos, de caldad, recorido.
uibana y metropotiona, i los diferentes areas. Trabol diferentes alturos lo cuol vinculor de

ol g i
manzanas, logrando osi que 1os laz0s no sean unicanente en el fivel 0.00
2Pora que?

Esta nueva centralidad consigue que los personas se dirfan a un Unica y mismo lugar en el cual resuelvan sus actividades, ya sean residenciales, conerciales, educaivas, deporfivas o de recreacion
£Como flegan?

Trasporte publica, bicicletos o de forma peatonal Reducimos el uso del automovi ol iitor ¢l estacionamiento y la franja horaria.

£Cusl es nuestro infencion?

Que se vivencie como una z0na dnica, un sector renavad, distito al resto de la ciudad, con una aveva dinamica, con mixtura de usos y diversidad horaria. Que puedan estar en un soko luga, sinfiéndose en muchos.

4Cudl serd o motericlidad, su foma y extresion?

La idea de este proyecto es que, mas ala de la su forma o materialidad logre cumplr los obiefivos. Nuestra idea e frabaiar el vidio y el acerd, pora despegarnas del enfoma Pueden proponer ofro.

Las curvas vienen o romper con la monofonia del centro cobico (no solo edficado sino tambien, noforio en su trazado). s ofro punto que puede modifcarse si @l comitente lo cree convenlent, manteniendo la diferenciacion

Planta baia. Planta techos.
e N R e e S o e B sbisie e ek e e La vegetacién es importonte pora lo macromanzana, opera como pulmenes verdes. dande vida o fodo el sector Fue ubicada estroteaicomente en fodos los acceso, en los terozas y medianeras del provecto, a su vez en sus centros siendo un recurso POra generor Puntos de encuentio y
T S ERnEmRIRIERIE T A —  Em & reacion.

i ok i o
. " En cuanto a la mixtura de usos: @ través de las conexiones peatonales (visuales y cireulatorias), generamas paseos comercioles; Ubicados en los plantas bajas y reviviendo asi, o que pasa en el resto de las galerias de la ciudad. Esto mismo sucedert en las alturas, a traves de los puentes
BOMBASARO, Jonin - GUTIERREZ, Diana ~ LAFFERRIERE, Milagros - SOBRINO, Luz - SOTELO, Gobricla: CATEDRA FLORIANI - Intervencion Urbanistica - TP 2 Sinfesis diferentes bl o en las aituras. Por otro lado, s forres de cada manzana fienen predominancia en dierente uso,lo que pemite que los habitantes de Rosairio decidan i @ la macromanzana gnconirando fodo en un solo lugar.
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MOVILIDAD: (SPEATONAL SARGENTO CABRAL
1 PEATONAL SAN MARTIN

PROBLEMAS T

Grupo 3.1.

Docente: R. Robles

A IU mnos: geografia y aimentan [a vegetacion implantads, paredes de agua en  pasando por diferentes situaciones que tienen que ver con "el O rosemnoeescas '
N centros de’ manzana, espejos de agua con ineracccn peatonal  ect ", | peat POTENCIALIDADES pibico.

ademés de elementos dindmicos que se presentan en la caminata y viceversa-

M ateos urbana. -Se considera la movilidad no motorizada, y se deja circulacion ; 9 CARRILEXCLUSVO,

’ enlas pa ,  funcional para vehiculos en las zonas peatonalizadas y de acceso a W e cosriso

considerando un alto porcentaje de uso residencial , blogue de  Ios galpones culturales a la vera del o ESPACIO PUBLICO:

Pa ce oficina, estacionamiento, hotel, auditorio, cine, galeria de arte,  -La reubicacién de estacionamientos a un medio nivel subterraneo, AREAS VEROES.

/ alle cativos,  equipamiento _gastrondmico, y _locales  permite el rescate de un area que se valoriza para preservar las 4 BULEVAR SARGENTO CABRAL con: zona de estercia
L comerciles dverios, para dar sewvico a las propuestss . visalesdelpasae BB con canal de agua, rampa peatonal para moviida redicida, bicksenda Canaleta  Fuente de agua preexistente
ndole vitalidad al sectorlas propuestas volumétricas d¢  Se evaluaron las normativas, llevando a una altura mayorlas & e i
arrosa, escala urbana dan presencia en el sectof con una morfologia de  parcelas del borde costero, lberando Ia p.b. Para USG comerial, o Aiesronii omictr et protegida de la congestion motorizada y escaiinada salvando el natural

Libonati

Mirar la ciudad desde un lugar "ludico" ' ’////

“Las ciudades tienen la capacidad de proporcionar algo para todo el
mundo, sdlo porqué, y sdlo cuando se crean para todo el
mundo"(-Jane Jacobs-Libro "Muerte y vida de las grandes ciudades”
1961)

Retomando con esta Idea inspiradora para llevar adelante este
royecto de intervencion dentro de este sector urbano, es que
abordamos diversos puntos.

"Uevar la ciudad al Rio" y profundizar ese dizlogo. Tener el elemento
"agua" como simbolo que se materializa de diferentes maneras:

edificio-metéfora, juego de llenos y vacio, conformando s
materialidad con terrazas verdes en consonancia con los elementos
naturales que se integran al proyecto.

En los plantas bajas se generan vacios urbanos , ricos en
espacialidad, ridos peatonal

los propuestos.

“Recomposicién y generacion de espacios urbanos _ricos er

equipamiento (sectores de estancia de contemplacion, de relax, de
raccion; sectores de juegos infantiles, sector blando, de aduitos

mayores, y gimnasio)

-Recuperacion de espacio verde del sector de prefectura , para

reafirmar

¥ no residenciales, que le dan mayor vitalidad y con vegetacién de
dfferentesescalas, agrupadas de manera organica, logrando
espacios de sombra y libre circulacion.

~Se peatonaliza el tramo de Sargento Cabral, con remate en el rio

0 que para las parcelas frentistas en calle Sargento Cabral, en
donde se alienta al uso de aquellas que aun no tienen locales

Esta propuesta de Intervencion ,busca dar respuesta en su
integralidad a los diferentes actores que viven y usan la ciudad, de

i ——
] #v setcrano cesasmcuLa L Pasaus cow st Tesmo
P

. oo e

N cu rococoncummon

R —

B corciosoc vaor paTemiowL

.

2 MANDO-PEATON SAN LORENZO, siguiendo el
recorrido de samiento por las edificaciones patrimonales.

3 PEATONAL SGTO. CABRAL, sé prioriza el pealon
mediante un paseo licico

4 BULEVAR SGTO. CABRAL, ordenando la movilidad de la
cale, se deja estacionamientoa 45°y icisenda sobra o bulevar
,/cicLoVIAS

SANTE FE Y SAN LORENZO, lineas troncales de transporte.

dosnivol,
5 RECORRIDO LUDICO, sé e agrega mobiaro ubano como
elementos vivos, uces smbdicas, et

6 SECTOR DE JUEGOS, s¢ destina ueqos nfanies

7 CAMINATA DINAMICA, con rampa ondeants y choros de

LERRRY

(SRECORRIDO LUDICO

Abstracciones

W smvenconmorec e

¥ que'sumen a la IR ;
el sector, con soportes e iluminacion distintivos y jerarquizados - agua
i & k- \ s nconsons ewsre 8 REMATE MIRADOR CAPTADORESDEAGUA _ SECTOR DE JUEGOS
I~z 7 ) 9 ENSANCHE DE VEREDA, dinensionando a avenida ef Eco parada Madero. BrasilParque infantil. Barcelona
/ OBJETIVOS A 7 D %, espacio se piensa para ferias.
—7 / \ S % 10 SECTOR JUEGOS ESTANCOS
' LT RSRRATES. = \ \ \ 3
nworfo‘ongaS @ remreeneLvo Y 5 Y ACTIVIDADES Y USOS:
ME—— oy 7 $ 3 10 ESTAGIONAMIENTO SUBTERRANEO

v - 11 RESIDENCIAS ESTUDIANTILES, la P se destina a
A R R e / i ; \ y comercios
i \ 12 GALPONES DE USO CULTURAL
13 ZONA DE ESTANCIA CONTEMPLATIVA
14 PREFECTURA, se reducs el terreno sediendo una parte al

[ e
Infraestructura verd D

SARTOCASRAL WODICACC TELUsO / P ™~ y - z > / M EDIFICIOS DE VALOR PATRIMONIAL

15 AREA DE PROTECCION HISTORICA
-INTERVENCIONES INDIRECTAS

" FRENTE COSTERO
/ALTURA MINIMA 40m, para generar una homogeneidad en f

Water Fountain. India Holanda

(@PARQUE ESTUDIANTIL  CONEXIGN CON LOS GALPONES.

Accesibilidad
peatonal

S Ao e v cresm
EsC100() | Ineco ROt VIA

comercio en PE.

MOVILIDAD: €SPACIO PUBLICO: ACTIVIDADES Y USOS:

 PEATONAL SAN MARTIN SARGENTO CABRAL

LORENZO, e T Ay AL PONES DR 1190 CUTIRAL ALTURA MAXIMA 25m para consoldar e €0 2 alura del

Corredores urbanos ke ey L A ot majestc, sumando corercios en lana baja extendiendo la &

3 PEATONAL SGTO. CABRAL, s peatonal comercial San Martin, Parque Hunter’s Point
UDICO, s g RO CORREDOR URBANO MAIPU South Waterfront. EEUU

crdesancolsmovidadd  cae, o deon smbdlcs, e “INTERVENCIONES INDIRECTAS. ALTURA MAXIMA 40m, consolidando el tejdo se excluye la

stacoraienc 45y Disenda o1y o 6 SECIOR O JUEG0S,m delt. FRENTE COSTERO. Inomativa al colocar estacionamientos en los edificios con el propésito

fari AR L ey . i , & de elminarios de a cale.

SANTE FE Y SAN LORENZO, wass e s o N SAN LORENZO

Espacios publicos

'SARGENTO GABRAL
AL ALTURA MAXIMA 40m, colocando focales comerciales en

planta baja revitalizando la acthidad noctuma en el mando peaton.

CARRILEXCLUSIVO

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO Sillas creativas tulipan
Parking Alberdi. Rosaric  en Eindhoven. Holanda

EREDA,
mensknanty a aveda o espoco s ponss postms s
AL

s,
10 SECTOR JUEGOS ESTANCOS  csaceramianosa s s conel ot o siricrs de e
o

factvdad rostuma ¢ i mandopean

INTERVENCION URBANISTICA

. . . Arg. - -Pace- -Li i
Preexistencias Cat.: Arq. FLORIANI-KAWANO | G1 C3 Mateos-Pace-Larrosa-Libonati

Sistemas de

il Edienes [CIBOULEVAR DE TRANSICION ENTRE PASAJE SGTO. CABRAL Y AY. BELGRANO Breconsoo. ‘f:’lfﬁ;i,‘i‘i‘ AV, BELGRANO HASTA EL RI0 PARANA ? [AIRECORRIDO LUDICO DESDE AV. BELGRANO HASTA EL RI0 PARANA
@ Ensanche en veredas exitentes Oneortio 1oits son slamsoas oS (@ Avenida Belgrano
g Ao 14 Luces simbdiicas (@) Recorrido lidico con elementos vivos
irculacién motorizada Caminatas dinamicas i
@ Rampa peatonal para movilidad reducida (®)Espacio transicional i ©)] Luce_s snmho_lc_as .
Remate mirador ciudadano (@ Caminatas dinamicas

® Bisicenda protegida de la congestion motorizada
® zona de estancia + Canal de agua
@ Escalinata salvando el desnivel del suelo

Densidad (8 Espacio transicional

(® Remate mirador ciudadano

NNNRNNNG

(¥

Mixtura programatica ey
ole| @ [of © [o| o

MANZANA 079(San Lorenzo, Sarmiento, Urquiza, San Martin)  MANZANA 096 (Santa Fé, San Lorenzo, San Martin, Maipt)

RESIDENCIAS ESTUDIANTILES (Sector prefectura)

EDIFICIOS URQUIZA
PB: recorrido/comercios
1°y"piso  residencia
terraza verde conectada

EDIFICIO TORRE DE DIVERSION
75,04 piso centro de ecrecion nfantil —
1161038

PLAZA CENTRAL
"islas de mesas
Patio gastrondmico

INTERVENCION EN PARCELA 079
- ~ S
;g::;:csmsiszmmmmes A ?Egééné ‘m ::g;:z '"; 100% 6738,90 superficie total 100%
A 56 m:

Ima gen frsitiavl intervencion indirecta ~ > :i;s: e 0% 043,34 P T o y .
TGO ARENTG SUBTERRARED. ALTURA FRENTE COSTERO +40M > e e » [BJINTERVENCION EN BORDE COSTERO DESDE AV. BELGRANO HASTA EL RO PARAN.
5330m2 = - INTERVENCION EN PARCELA 096 z0na comercial/acceso hotel/gastrondmico. :m:a_____‘: Mn‘, s g ;. BLANTABAIY i @ Avenida Belgrano

4 3 nta Baja: galeria come m: ; A e
Z0NA DE JUEGOS SRR plsada: 5755m2 centro de convenciones/terraza R ey comercial || @ Residencia estudiantil
5;»::3% S‘ég”i';i‘“ bl BV. SARGENTO CABRAL pc:; o+ cocheras M2 4ot 10° piso: residencial b gastronémico 322m2 | ] 3 Recorrido hacia estacionamiento semienterrado
i sector de juegos infantiles :“"e' i S m2 | @ Estacionamiento semienterrado + Zona de juegos y comercios en nivel 00
erraza hotel con amerites y salén = N .
EDIFICIO CURA lera5to piso B (® Zona de estancia contemplativa
EANRCBARIER '"‘1";&“;'&]:‘&?“5 i PlontaBaja _centro de Abastecimiento i residencia estudiantil 5152m2. = ® Edificacion frente costero altura minima 40 m
EDIFICIOS PATRIMONIALES EDIFICIO SAN MARTIN bloque A PB ingreso cochera ||
MANDA PEATON SAN LORENZO P8 libre/locales comerciales. J— 17 piso al 10: Cocheras m2 =
"a 8% Residencia m2 =
f
EDIFICIO SAN MARTIN blogue & iz
REMATE MIRADOR PEATONAL SARGENTO CABRAL o= TR e
i Ly 2"Piso; Salas de cine/auditorio EDIFICIO PUENTE-MIRADOR
recorrido renovalle Planta bajetalleres galeria de exposicion —
1piso ar 135 m2
2310 oficinas m2
w
1200

rorens BOULEVAR DE TRANSICION ENTRE PASAJE SGTO. CABRAL Y AV. BELGRANO
(@ Ensanche en veredas existentes

() Estacionamiento a 45°

@) Circulacién motorizada

(@ Rampa peatonal para movilidad reducida

(® Bisicenda protegida de la congestion motorizada
(® Zona de estancia + Canal de agua

(@ Escalinata salvando el desnivel del suelo

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO (Sector prefectura)

SUPERFICIE TOTAL (cocheras)

5330m2.
Sector de juegos infantiles 700m2
350m2

Area de estancia y encuentro

CORTE DESDE CALLE SANTA FHECCITUERI DGR 860m2

i\\‘t\\\

INTERVENCION URBANISTICA

Cat.: Arg. FLORIANI-KAWANO | G1 C3 Mateos-Pace-Larrosa-Libonati

INTERVENCION URBANISTICA

Cat.: Arg. FLORIANI-KAWANO G1 C3 Mateos-Pace-Larrosa-Libonati Cat.: Arq. FLORIANI-KAWANO G1 C3 Mateos-Pace-Larrosa-Libonati
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£SPACIO PUBLICO
TRABAJO W‘&TACO N°2: DESARROLLO DE PLANES DE DETALLE / PROYECTOS Intervenciones paisajisticas: incorporacion de TRABAJO PRACTICO N°2: DESARROLLO DE PLANES DE DETALLE / PROYECTOS URBANOS PARA AREAS DE INTERVENCION UNITARIA PROPUESTA DE INTERVENCION GRAFICOS DE OCUPACION DEL AREA DE RESERVA Y ANALISIS Planta de areas
URBANOS PARA AREAS DE INTERVENCION UNITARIA 'vegetacion y equipamiento urbano | [l =
Uno de los puntos claves a la hora de desarrollar la propuesta fue hacer una andisis del sito, 1 Areas Verdes Plano del area de iudad. ' d =i
Docente: R. Robles e e e D e e s ey 0 Ares i Proteceion Historica PLAZA pRINGLES: e unce Ly 2
. . modificaciones directas e indirectas en el centro Rosarino. o o » die w . e LRT & Apesy Huella del Area de Re : 3563.60M2 5
El primer punto que identificamos y trabajamos fue el de moyilidad, entendiendo que el lugar a MOVILIDAD oy o P8+ 16PISOS Seite s it
trabajar s encuentra en un $rea de ran centraiidad y complejidad, queriamos podér trabajar un PEATONAL CORDOBA ris” y I PB 114 PISOS Huella Ocupada en PB: 193195M2
sistema de_movil que priorizara al peatén. Para esto, mantuvimos una_conexion Recorridos de minibuses IpElant Psiehazacion. Total: 7609.4m2 Torak 757244m2 il
L O S RO B BT R Sesitdse s R —
Al . R ke s AP . soerme . B2
'umnos: e el S QU . S35 AR e it ;
e i e s oy e e s e s ORGANIZACION DE ACTIVIDADES EN EL ESPACIO o
. B e B e e
En riquez, i e un Nodo fundamental Geo A de 6 una pusrta de legeda a rea e fessrva; 0 GUe noe W Parcelas d
’ BeIAk renloar un anaanche de Jereds an estas calles anaficlino  las comrcios estableckice usos y actividades para estas area (ampliado en fa
Mobili s it oo i s S Souentes amines e hesrogeneidas. 514 p1505
obilia, e e e R AR RS . y o oomz
e o e ’
Redigond. paansncays B ipeetand s T Pre—
wnndes
eaigonaa Gonsiate & pastonalzar 1a Calla  realzar camblos da Uso. an algunos da los lotes Sxistanias, e densidad y uso, asi como reestructuracion R s
9 ’ Cambiando bodes duros por blandos e ncentvando al movimianto y utiizacien de 105 MEMGE paisajistica o estructural de su vereda > B Gastroncmia / Comerc
. . e e e : . B S
(o] r’guez oqgorieszaci Los Uscs no residenciale jeneizacion realizar u e ( Cultaral
on los usos existentes en el rea circundante; Proponiendo ademas, que se ubiguen en plantas Tugar.
intermediss, publico que separa o |
lo publico de PB con el uso mas privado de las plantas altas. o L i G Conitren da Mustons |
D e  coorss v st s oty B oy tas eomhtvannants ds Niwmies Se oo o TR - .
eple e e T dcah e S s e SERIOSH ¥ AR ST ; ; S I
anch Bloades proyectados s fecsdon dependende de 5 % Teacons con o Ao Janta ba Jooatal st e i ot e cawmples P82 12PiS0S
patrimonial o ro. Hodcesonsl o 5 Hofok: Total: 14.074m2
TIATIcuS Y ColmomtnaA Y mTERBGOs - Duslecer PB+18PISOS Huella del Area de Reserva: 5430 23M2
o por
residenciales, gastronomicas, o comerciales de uso biando RIOIA Huella Ocupada en PB: 2118.46M2
diario) para aprovechar su gran superficie.
Abstra - 7 - i ; /  Parcelas con uso exclusivo de estacionamiento: Pismos durante el horario nocturmo.
bstracciones : : ] el AN B b e e e
il 7 b : p arado
NN = v HH i ) i & S ates e e s
morfolégicas > M, S Ty / e i
] - it B 418 PISOS o
g 2paicon doocalesen relacion con'a v, por sesijetas SRR B Gastronomia / Comercio
: o
7 o : : e : X cunar
Infraestructura verde " : ; i iy ! ey o A ey s
< s} la reestructuracion de la avenida.
Parcelas frentistas por Orofict sz cmoen sosisos
. Parcelas con uso mas residencial o ares pora acce
T Catr e o) . ) 810008 Huella del Area de Reserva: 5482 43M2
el A O Parcelas con uso mas dedicado a la gastronomia. enel Total: 2700m2 ifici
Accesibilidad {arcsde rorsceon htons) EspaciopuBLICO Huella Ocupada on P 1552 45V
O Parcelas con uso mas dedicado al area de salud o O PB+15PISOS
s o s e e b oo

atonal u o
B sonesites
HeRD

- Recorridos de minibuses
- Red Ciclovias propuestas
(® Estacionamientos y guardados de minibuses . UDLaE B _ | e

ORGANIZACION DE ACTIVIDADES EN EL ESPACIO SANLUIS

Viviendas
W Gastronomia / Comercio
Uso Administrativo

PB 11 PISOS
Total: 5315m2

=

B Parcelas de Area do Reserva : Proponemos diversos

usos y actividades para estas area (ampliado en la

siguiontes larninas)

Parcelas afectadas por modificacione en normativa

de densidad y usos:

 Parcelas afectadas por modificaciones en normativa
de densidad y

PLAZASARMIENTO

ESPANA
PTE.ROCA
PARAGUAY
CORRIENT:

PB+20PISOS
Total: 9.400m2

AREA 4
so, asi como reestructuracion REFERENCIAS: escatatioon PB +15PISOS
palsajistica o estructural de su vereda: PATRIMONIAL INTERVENCIONES INDIRECTAS usos Total: 17355m2

Huella del Area de Reserva: 4588 78M2

o tinas restaurant e
acueria farmacia,stc.
o - ordobs) PO

A3- 45m exceptiva 57 m (Corrientes)
. Roca)

po
PB-13PISOS  Huella Ocupada en PB: 1368.94M2
al: 1572

Aconometisde I prepuesta ot ars de

> =]
incrementade la permeabilidad de las fachadas en la
planta baja, asi como se incentiva Ia aparicion de locales

yamuestras artisticas.

as i Luis)
 Parcelas uso comercial eventual: < propone gererar g i s .
e mixtoraie wsos en sstes parcels (con cthidades Espacio Verde . L u
o s A7 max 39m (Rioa) PB-6pISOS ofcinas
TeSdanciales, Sasranoriceso omarcials d e 7 Ensanche de veredasy siminsion dl estaconsmients ToaTioma .
diaric) para aprovechar s aran superf cie. A8 - 33m excentiva 36m (Ricardone) ol
Parcelas con uso exclusivo de estacionamiento: 8 Gastronomia / Comercio

k Estrategial Estategiala Estrategia 2 Estrategia 2 Estategio3

Preexistencias

estcionamieno, se plantea generar mixtura de usos.
actividades en las mismas. -
Parcelas frentistas por Pellegrini: ~ AREA TOTAL CONSTRUIDA EN EL AREA:
Parcelas con edificios institucionales/religiosos/ et. 184.060m2
. sivamente de viviendas: se ncentiva la i
p 2p2icion de ocales en rlacion conlaavenida N

i

Sistemas de | m
relaciones

il

Ia permeabilidad en las fachadas y la incorporacion de.
actividades en la vereda.

H Parcelas con comercios gastronomicos: afectados por .
a reestructuracion de la avenida. - |

m

(Viviendas)

)
|
g U
ESPACIO PUBLICO PB. \"/

7

)

Parcelas frentistas por Orofio: i
arcolas con uso mas residencial
{Area de proteccion historica) Continuar i N crear un
0, jo | el mas

0 ooty B Modificacionas en s corredores:

'}
2
i

i avcoin Incorparaion demindspesiores
et Peonatiacion da ortada Riaraone y pasi ko

e e ; O T
las con uso mas. do al area de salud bloque de residencias, y luego Co ruidosa, receder un bloque de viviendas. nuestro proyect
e o Hecuse it o oa o popec prerr———

copina o

Mixtura programati

Imagen
ESQUEMA DE OBJETIVOS

Revitalizacion de las areas de reserva mediante
la incorporacion de nuevos usos.

—— Integrar las galerias / Shopping de cercania al sistenfa
Peatonal mediante recorridos preestablecidos

===~ Continuacion de la peatonal hasta Pte. Roca

la

W o cestonaies

Trabajar con terrazas comerciales en algunos edffidios
estrategicos para generar un incremento de la

actividad existente en calle Cordoba que poter
la actividad a futuro en las areas de reserva,

Y Generar entradas al area de Reserva sustituyendo usos
existentes actualmente

- Atraer la actividad de calle San Luis al Sector déT
con el objetivo de aminorar su aglomeracion.

[} de propuestas turisticas referidas al

i con
al proyecto y volverlo un atractivo.

N\ [Rsenthvar por Norativa une dansidad miimg.( Usos
NN\ especificos que revitalicen el 4rea

. Proponer un sistema de estacionamientos en el parque
or i) .

J a que
hasta el area de reserva,

=, gﬂ: ) : "'"“""""“""-"' o = Peatonalizar.
SESET AR SRR SRUTUES g gc: Ha o v . “ g o 19 Calle Cordoba, entre Pte. Roca y Paraguay

Corrientes y Cortada Ricardone
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Abstr.

iones
morfoldgicas

Infraestructura verde

Accesibilidad
peatonal

Corredores urbanos
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Preexistencias

Sistemas de
relaciones

Densidad
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INTERVENCION URBANISTICA EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA
DESARROLLO DE PLANES DE DETALLEFP URBANOS PARA AREAS NCION UNITARY
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Atlas Area Central Rosario

Interven:

EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA

Algin Maria José

DOCENTE: Robles, Ricardo _ FAPYD -UNR2022

Paneles seleccionados

INSERCION DEL PLAN DEL PROYECTO URBANO EN EL PLAN ESPECIAL

EQUPAMIENTOS cuturaes =
TMuseo de Ate Contemporaneo TAbogacaUNR
4 Galpon de s Juventuces. 16 Calegio 34 O Niols Avedancda
5 bladeosinventos 178 i deos Nidos
9 Museo dela memoria 18 Unversidd Tecnclogicaacions!
12 Museoistorico Provincal O o Marc UL

et Gredo 25 Cantoesiatoriofan.

e
37 Excunla Provincaldedaniat
R

30 Aniteaoarmberto de o
fienici 2 CanvoUnwertar

51 Compl.

“oce
161G cinaPblico 5358

35 Excuel i3 BernardinoBvadavis
36 Gcucls N0030 W Bicece
3 SomacioPrcue

38 Sonmoiode o

39 Uniweridnd dl Gon oo

2 FacitadHamaniads Ares
QE0UMMENTOS st

ESTRATEGIAS PLAN ESPECIAL

ORGANIZAGION DE ACTIVIDADES EN EL ESPACIO
-AREAS DE RESERVA
[ Pian espocis Plaza Monienro. (ve anexo)
[ Pron ospocio coneién poatonak bojada Sto. Cabal (var anox)
[ o especil 4 manzanas cento
[ a0 espocil esiaoon memodal (ver enesc)

[ P especi Cabeseras prandas comrderes

SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS.

~Calle Corrientas (tramo San Lorenzo-Av. Weelwright)
Reutalizacion (ver anexo)
= Extension do verdas gnerando revos espacos verdes

(ver anexo)

Ensanche de veredas para dostinar més sspac alos pealones (sstarcia) y

deselenta o xceso da vlocdad vehicubr
Conexen con dreas e rosenva

IC) Jaza Siciia-Plza Bélgca Plaza dela
e cosners I Cocperacion-Pieza Forencio Sanchez) (ver anexo)
“CABECERA SUR: vincuacncon o e cans costae, g o i .
ik pra o CURy con iy pra o Pust e sk Maver i imamc 18 o)

oo veies

~Calle Comientes (tramo San Lorenzo-Av. Weelwright)
B Revtalzacn (vor aneso)

°
@ Paicalas con eaficos en uias: roguiacien nomata (ver detae)

ESTRATEGIAS DE TEJIDO UTILIZADAS
USOS Y ACTIVIDADES ,Y ESPACIO PUBLICO

B Uso RESDENCIAL
- GASTRONONIA

4 ESPACIOS DE TRABAJD
I RAVPAAESTACICRAMIENTO
I EDFICIOS PATRIONIALES INTERVENIDOS ATRAVES DE NORMATVA

Calle San Lus (tramo Bv. Orofo-Av. San Martin) Reordenacién

Area 1. Area de Reserva Manzanas 124, 142y 143 y Plan do Detalle Manzana 125
+ articulacion con callos Cérdoba, Rioja, Pte. Roca, Paraguay, Corrientos,
cortada Ricardone; plazas Pringles y Sarmiento.

=

Area ampliada
Avea de reserva: Manzanas 124, 142y 143 y Plan de Detalle Manzana 125
Usos propuestos:

USO RESIDENGIAL: So desarolla en atura

GASTRONOMIA Paseo gastonemico

pare revtalizarcall Paraguay en hora duma

COMERCIO  Paseo de locales comerciales
MERCADO

Detado do alimentos regionaios
ESPACIOS DE TRABAJO: m2.

Ofcinaslcoerking,talleres, consutorios
NORMATIVAPARA PARCELAS FRENTISTAS APLAZA
'SARMIENTO: en edificios nuevos altura max. do 36 mis.
En parcolas con estacionamientos: incorporar local
comerial en planta baja.

Extension peatonal Cérdoba (ver plano integra)
Revitalizacion Cortada Ricardone y Fje. Araya (ver plano ntegral)

Reorganizacion Calle San Luis (ver plaro integral)

[._'1. Plan especial calle Sarmiento (Tramo Mendoza - San Lorenzo)

MOVILIDAD

\m— (5. Orofo: Recrderarriento de la moviidad

descongestionar area central)
Nuevas paracas do colecivos

~Nuevas bicisendas generando lramos claros y cirectos.

considera un radio de Influencia do 300m)

PLAZA SARMIENTO

D USOS Y ACTIVIDADES

ESPACIO PUBLICO
Residencia estudianti 2023 m*
Viviendas 32672m?
Gastronomia 7154m?
Comercios 4239m*
Mercado 2448m*
Oficinas / Coworking. 11990m*
Cultural (auditorio) 976m?
Planta baja atravesable 11274m*
Terrazas verdes. 10575m?
FOT3.32 18780m?

INTERVENCION
SOBRE CALLE SAN LUIS

[TPN2

Intervencién urbanistica -

EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA

o

ERT |

2]

N
§§

Vor dotalle

INTERVENCION
CORTADA RICARDONE-
PASAJE AYALA

,J DETALLE DE INTERVENCION EN CORTADA RICARDONE Y PASAJE ARAYA

| B

AREAS DE CENTRALIDAD URBANA Intervencion urt

TEDRA

José

FAPYD- UNR 2022

CALLE RICARDONE ANTES.

Equipamientos GASTRONOMICOS
sobre Calle Paraguay

TERRAZAS VERDES
Espacios recreatives

COMERCIO
Morcado do
alimentos regionalos.

USO RESIDENCIAL
Residencia ostudiantil

PLAZA PRINGLES

ERCIO

COMERCIOS

RESIDENCIAS

do PEATONAL SOBRE CALLE
gastronomicos

lcoroosa
[TPN2 EN AREAS DE CENTRALIDAD URBANA Intervencion urbanisiica -CATEDRA FLORIANI |
i i o FAD UNR2022 |
CALLE RICARDONE - DESPUES 1

[Pz EN AREAS DE CENTRAL|

[Coweo o

P |
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Docente: R. Robles

RECONSTRUCCION DEL BORDE COSTERO -ROSARIO

El desarrollo de este trabajo hace referencia a una hipétesis proyectual para la transformacion del érea asignada,
tomando como referencias las pautas generales definidas en el TP1. El Area intervenida es la Ex zona Franca de
Bolivia, Manzana 193 (Plan de Detalle Yerbatera) + la articulacién con Av. Belgrano, calles San Juan y Ayacucho,
Av. de la Libertad; Estacién Fluvial; Parque Nacional a la Bandera, Parque Urquiza y proyecto CUR. La exposicién

A I . cuenta con un Plan Especial en relacion con la estructura urbana y un Plan de Detalle, ambos orientados en la

umnos: problematica del disefio del espacio urbano desde el punto de vista del peatén, proponiendo ademés una arti-

R culacién entre los espacios y actividades exi ylos p prop! busca dar resp acuatro
uz, i . i 1 < N

tema: parala i6n: La Residencia para lo cual se incorporaron nuevas unidades residen-

Pe rez, ciales. Propuestas de comercios, dreas administrativas, areas de servicio, que abarcan los Usos No residenciales.

En lo que hace referencia a los Espacios publicos, se proponen la rehabilitacion de plaza y nuevos espacios liga-
dos a actividades de ocio y recreacién, parques, paseos, organizadores del espacio urbano, en términos paisajis-
ticos. Como asi también espacios privados de acceso libre, y espacios publicos de acceso restringido, pero con
potencialidades para todos los cif En cuanto a la il se propone el desarrollo de las calles no
solo como circulacién, sino también como espacios publicos destinados a una multiplicidad de actividades y
ligadas a la accesibilidad y de conectividad de todo el entorno.
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La tarea docente y cientifica en el campo del urbanismo y la planificacion implica una reflexion
permanente. El territorio se entiende como un objeto en permanente proyecto expuesto a cambiantes
tensiones y necesidades de reformulaciones constantes.

Luego de un aiio de trabajo intenso durante 2022, la recopilacion de los estudios, debates y propuestas
de intervencion sobre el area central de Rosario nos enfrentd al desafio de elaborar un sistema de
compendio. Para ello se utilizé la metodologia del atlas, apoyando la decision inspirados en los atlas
eclécticos de Stefano Boeri (Boeri, 2003).

Los atlas utilizan diferentes registros para la aproximacion a un territorio. Son una recopilacion, pero no
solo en términos de compendiar la informacién a modo de coleccion, sino lo que buscan es generar una
nueva perspectiva del territorio a partir de la totalidad de los elementos reunidos en un formato
unificado.

La construccion del Atlas del Area Central de Rosario se hizo con los materiales producidos en la
asignatura durante el afio 2022. Pero su elaboracion posterior en el Atlas abrié una reflexion sobre esos
materiales. Una postproduccién que se toma como un método de trabajo de autorreflexion sobre lo
realizado, para a su vez asumir nuevos compromisos futuros en ese entendimiento del territorio como
objeto en permanente proyecto.

El dossier que a continuacién se presenta es producto del trabajo durante un afio de la asignatura, pero
que se conecta con la trayectoria anterior y posterior de un equipo docente que se prolongaa la
actualidad. Porque justamente, un atlas tiene distintas ediciones que van completando y reformulando
el conocimiento a través del tiempo. Este no es menos, y admite esa continuidad con nuevos estudios y
proyectos en los cursos por venir en nuestra asignatura.
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