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Prólogo
DEL TALLER AL ATLAS

Contenido

La tarea docente y científica en el campo del urbanismo y la 
planificación implica una reflexión permanente. El territorio se 
entiende como un objeto en  continuo proyecto, expuesto a 
cambiantes tensiones y necesidades de reformulaciones cons-
tantes.

Luego de un año de trabajo intenso durante 2022, la recopi-
lación de los estudios, debates y propuestas de intervención 
sobre el área central de Rosario nos enfrentó al desafío de ela-
borar un sistema de compendio. Para ello se utilizó la meto-
dología del atlas, apoyando la decisión inspirados en los atlas 
eclécticos de Stefano Boeri (Boeri, 2003). 

Los atlas utilizan diferentes registros para la aproximación a un 
territorio. Son una recopilación, pero no solo en términos de 
compendiar la información a modo de colección, sino lo que 
buscan es generar una nueva perspectiva del territorio a partir 
de la totalidad de los elementos reunidos en un formato unifi-
cado.

La construcción del Atlas del Área Central de Rosario se hizo 
con los materiales producidos durante el año 2022 en la asig-
natura Intervención Urbanística del Taller de Teoría y Práctica 
Urbanística Floriani/Kawano. Pero su elaboración posterior en 
el Atlas abrió una reflexión sobre esos materiales. Una postpro-
ducción que se toma como un método de trabajo de autorre-
flexión sobre lo realizado, para a su vez asumir nuevos compro-
misos futuros en ese entendimiento del territorio como objeto 
en permanente proyecto.

El dossier que a continuación se presenta es producto del tra-
bajo durante un año en el aula, pero que se conecta con la 
trayectoria anterior y posterior de un equipo docente que se 
prolonga a la actualidad.  Porque justamente, un atlas tiene dis-
tintas ediciones que van completando y reformulando el cono-
cimiento a través del tiempo. Éste no es menos, y admite esa 
continuidad con nuevos estudios y proyectos en los cursos por 
venir en nuestra asignatura.

El trabajo con el área central de Rosario nos permitió registrar 
los procesos urbanos que están presentes en esta singular par-
te de la ciudad. Se muestran en este dossier los estudios, las 
hipótesis interpretativas abiertas como las estrategias de inter-
vención experimentadas.

En una primera parte denominada Escenarios se condensan un 
conjunto de análisis de la discusión global sobre el fenómeno 
de las áreas centrales. Estos contenidos fueron movilizados y 
debatidos en las presentaciones teóricas como en los intercam-
bios sobre el tablero del aula.

A continuación en el apartado Producción, mediante la forma 
de etiquetado se reorganizan partes de los trabajos agrupados 
según categorías e indicadores que fueron ejes de discusión 
durante el año. Aquí se hace presente una reflexión retrospec-
tiva docente que permitió definir mejor esas categorías a partir 
de su referencialidad en la producción de los trabajos, y así 
armar una lectura de conjunto basada en las capacidades analí-
ticas y propositivas desarrolladas.

Un capítulo denominado Estudios resume unidades de análisis 
particulares, que tienen sentido en sí mismas y que sirvieron 
para alimentar los trabajos, o al menos dimensionar la impor-
tancia de considerar nuevos indicadores que deben incorporar 
las estrategias de intervención urbanística.

Finalmente se compilan los trabajos realizados. Se muestra un 
panel síntesis por cada grupo de trabajo acompañado por frag-
mentos significativos de cada presentación de los estudiantes.  

Todo este material comprende el atlas. Un formato que con-
densa un estado de conocimiento del Área Central. Estado 
provisional porque la problemática implicada es compleja, tal 
como el fenómeno urbano que necesita de permanente es-
tudio y proyecto adaptando la regulación y conformación del 
espacio a las cambiantes necesidades y significados de la vida 
contemporánea. En ese desafío, este Atlas es una plataforma 
desde donde asumir el compromiso del conocimiento acadé-
mico con un área central mejor, puesto a disposición al debate 
colectivo que todo proyecto de ciudad requiere.

Correcciones semanales en 
el taller de Intervenciones 
Urbanísticas. Fuente: Javier 
Fedele

Imagen aérea del área central 
de Rosario. Fuente: Munici-
palidad de Rosario



Escenarios: 
recomposición de 
información sobre 
distritos centrales

Correcciones semanales en el taller de Intervenciones Urbanísticas. Fuente: Javier Fedele
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ESCENARIOS
Recomposición de información sobre distritos centrales

Las áreas centrales de las ciudades son partes singulares de la 
estructura urbana, cuyo rol en el conjunto de continuo urbano 
atraviesan en el tiempo distintas funciones, significados y rele-
vancias. De ser las protagonistas “centrales” y símbolo de la 
ciudad misma y del progreso urbano, pueden pasar a ser las 
exponentes de la decadencia urbana y de la imposibilidad de 
recomposición, alternándose o co-existiendo dichas situacio-
nes en distintos momentos.

Entre esos márgenes extremos se dan procesos de transforma-
ción y estrategias de intervención que siempre están como un 
tema de debate en la urbanística. A continuación, previo algu-
nas definiciones generales, en este apartado daremos cuenta 
de algunos de estos procesos y estrategias en distintas ciuda-
des, recomponiendo el debate urbanístico contemporáneo al-
rededor del tema.

Centralidad: concepto y modalidades cambiantes

La centralidad es un concepto de la urbanística. Ahora bien, 
alrededor de su definición un conjunto de preguntas guían la 
búsqueda de sus alcances. ¿Qué atributos tiene un área urbana 
para ser de centralidad? ¿Qué tipos de centralidad hay? ¿Cuá-
les son los efectos para la estructura urbana? ¿Qué potenciali-
dades tiene para el desarrollo urbano? ¿Cómo se proyectan y 
gestionan?

La centralidad se vincula a la capacidad de atracción o polariza-
ción ejercida por la concentración de determinadas actividades 
-económicas, culturales, administrativas, comerciales- con un 
alto grado de especialización (Vecslir, 2021). Esa capacidad de 
atracción es la determinante de la condición de centralidad, 
que se va a viabilizar con intensidad de uso, densidad edilicia y 
alta accesibilidad (Burgess, 1925).

La forma en que la centralidad se materializa en la estructura 
urbana va a definir distintas categorías de centro urbano. Ellas 
se pueden definir por las condiciones históricas, morfológicas 
o de actividades. Así se identifican los centros históricos, los 
centros corredores de expansión o centros comerciales-tercia-
rios (Panerai & Mangin, 2022), entre otras caracterizaciones que 
se combinan en una misma área urbana o se especializan en 
diferentes sectores.  

Las ciudades en sus fases iniciales de desarrollo tienden a con-
centrar en un área referencial las condiciones de centralidad. 
Esto es lo que se reconoce como “Area Central”, depositaria 
de estos valores de atracción, densidad, intensidad de uso y 
accesibilidad. En sucesivas fases de crecimiento, y principal-
mente en los procesos de metropolización, las estructuras se 
complejizan y surgen “nuevas centralidades” (Borja & Castells, 
1998), (Rojas, Cuadrado-Roura y Fernández, 2005). Es ahí que 
las áreas centrales originales pierden primacía, y en muchos ca-
sos tienen francos procesos de decadencia.

Tipos de centralidades Historicidad Actores Componentes

Centralidad Tradicional Alta Historicidad Público > Privado Plazas, sedes gubernamentales

Centralidad Funcional Baja Historicidad Público = Privado Equipamiento terciario y comercial

Centralidad Temática Baja Historicidad Público < Privado Nuevos desarrollos y servicios turísticos

El declive de los «Distritos Centrales» en su vieja 
versión no significa la muerte de las áreas que lo 

albergan. Sus ubicaciones son demasiado buenas, 
demasiado céntricas, demasiado densas y con 
demasiada infraestructura y arquitectura, para 

permanecer vacías por mucho tiempo. 
Richard Florida. La muerte y la vida del distrito central.

Crisis y reconfiguraciones 

Sin embargo, el declive de las áreas centrales no significa su 
extinción. Por el contrario, “sus ubicaciones son demasiado 
buenas, demasiado céntricas, demasiado densas y con dema-
siada infraestructura y arquitectura, para permanecer vacías por 
mucho tiempo (Florida, 2021).

Estos procesos son analizados y abordados en el debate ur-
banístico, a partir de las cuales se desarrollaron a nivel global 
estrategias que van desde la preservación monumental hasta la 
renovación edilicia y revitalización de usos. Numerosos planes 
de regeneración se formularon a los fines de revitalizar estos 
sectores con valores urbanos. O se desarrollaron proyectos de 
escala urbana insertos en estrategias urbanas de revitalización.

Por ello el área central se entiende como una categoría de 
análisis y también como un instrumento de intervención en la 
planificación de las estructuras urbanas. Se considera un recur-
so para operar frente a los procesos de fragmentación urbana 
recomponiendo bienes colectivos, como así también la promo-
ción de los valores de ciudad compacta frente a los formas de 
ciudad difusa.

El contexto de la pandemia covid disparó interrogantes sobre 
los distritos centrales a partir de la expansión de las nuevas for-
mas de trabajo y modalidades comerciales. Un grupo de auto-
ridades locales en Estados Unidos, reunidos en una actividad 
de intercambio sobre la planificación urbana de los downtowns 
y distritos terciarios en ese contexto de las post pandemia, de-

finieron un conjunto de lineamientos que sintetizan muchos de 
los enfoques y prácticas contemporáneas (Renuka Rayasam, 
2021).  Entre ellos figuran: 1. Crear y mantener espacios al aire 
libre; 2. Convertir espacio de oficinas en vivienda residencial; 
3. Eliminar o reducir estacionamiento para crear espacio para 
otros usos; 4. Mejorar el tránsito y otras alternativas al auto-
móvil; 5. Promover usos culturales de los espacios del centro; 
6. Atraer más mixturas de personas al centro de la ciudad; 7. 
Enfatizar la colaboración público-privada entre la edificación y 
el espacio público.

Potenciales de transformación

En el área central de Rosario se detectan tres órbitas en los 
que se operan cambios en su configuración. En cuanto tales, 
son también tres campos de oportunidades para direccionar 
esos cambios en base a objetivos de planificación. Los cambios 
en su tejido edilicio y espacios abiertos se dan por: 1. grandes 
componentes parcelarios con cambios de uso; 2. renovaciones 
del tejido con nueva edificabilidad; y 3. actuaciones sobre el 
patrimonio urbano. 

Con efectos disimiles, estos aspectos registran las transforma-
ciones. En el primer caso áreas de escala –denominadas áreas 
de reserva en la normativa- o el reciclado de grandes edificios 
son potenciales de cambio con efectos en su entorno y en la 
renovación de usos. Por otro lado la nueva edificación, siempre 
pulsando la escala buscando mayor aprovechamiento de la par-
cela, va generando un nuevo tejido; por lo cual su regulación es 
clave para definiciones de paisaje urbano. Por último, sobre el 

Cuadros de tipos de centralidad. Fuente: Reelaboración a partir de (Carrión, 2001) y (Menchero Sánchez, 2018).

Esquemas de convergencia 
evolutiva de los modelos de 
ciudad y de estructura de 
centros. De arriba hacia aba-
jo: Estructura de ciudades en 
Asia, Europa y América. Fuen-
te: Mangin, D. 2002

Fotografía del área central de 
la ciudad. Fuente: Federico 
Padin

Atributos de la centralidad:

Densidad
Diversidad
Atracción
Accesibilidad 
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tercer caso las características patrimoniales son administradas 
por una protección legislativa, que ha permitido la preserva-
ción de tramos importantes con valores urbanos significativos, 
aunque no siempre encuentra encaje en las dinámicas de cons-
trucción con inmuebles sin uso en algunos casos.

Las dos herramientas de intervención urbanística, consistentes 
en proyectos directos o regulaciones normativas, encuentran 
posibilidades de operar en estas tres cuestiones en que se des-
envuelve el proceso de construcción de la ciudad. En términos 
de políticas públicas, la planificación requiere la articulación de 
intervenciones directas en el espacio público con estas cuestio-
nes reseñadas, para así alcanzar una coherencia de plan, esto 
es, ordenamiento de objetivos urbanísticos generales que se 
viabilizan en las acciones particulares de los distintos actores en 
la construcción y vida urbana del distrito.

En el taller se reflexionaron e idearon propuestas para operar 
sobre estas cuestiones. Con formulación de objetivos de plan, 
con elaboraciones proyectuales y con delineación de norma-
tivas, se prefiguraron transformaciones para el área central de 
Rosario aproximándola a los valores urbanos del debate con-
temporáneo sobre las ciudades y sus distritos centrales.

Grandes componentes: grandes áreas, reciclado de 
edificios de gran escala. Transformación del borde 
costero en la ciudad. Fuente: Municipalidad de Ro-
sario

Potenciales de transformación en las áreas centrales. Fuente: Dibujo elaborado por Ricardo Robles.

Patrimonio / Paisaje urbano: tramos consolidados, edificación corriente, articulaciones. 
Fuente: Walter Gustavo Salcedo

Lineamientos de intervención en los centros urbanos. Fuente: Dibujo elaborado por Ricardo Robles a 
partir de reflexiones sobre la planificación urbana de los downtowns (Renuka Rayasam, 2021)

Renovaciones del tejido: cambio de escala del tejido por 
proyectos especiales. Fuente: Municipalidad de Rosario



Postproducción: 
efectos de proyecto

Correcciones semanales en el taller de Intervenciones Urbanísticas. Fuente: Javier Fedele
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0. ETIQUETAS PARA PENSAR 
DE FORMA OPERATIVA
Reflexiones sobre la producción del año 2022

Después de analizar la producción del taller de intervención 
urbanística del año 2022, se han desarrollado categorías de en-
foque que permiten considerar diversas formas de intervenir 
en el área central de la ciudad de Rosario y, al mismo tiempo, 
contribuir a los procesos pedagógicos futuros. A partir de la 
producción de los equipos de alumnos, se han sistematizado 
10 categorías que representan nichos de oportunidades.

1. Abstracciones Morfológicas: Esto hace referencia a meca-
nismos de intervención que, debido a su nivel de abstracción, 
tienden a ser repetibles. Las ideas se centran principalmente en 
la configuración morfológica y tienen una inserción concreta en 
el territorio.

2. Infraestructura Verde: La vegetación es un recurso de diseño 
que a menudo se pasa por alto al proyectar la ciudad o la arqui-
tectura. La producción de este año no ha sido una excepción a 
esta crisis en nuestra disciplina; sin embargo, ha habido traba-
jos que merecen ser destacados y que proporcionan una base 
para la reflexión.

3. Accesibilidad Peatonal: Uno de los aspectos centrales en las 
discusiones urbanas contemporáneas es la necesidad de mejo-
rar la calidad y cantidad de espacios para el peatón, en el con-
texto de una crisis en el espacio público y la revisión de teorías 
que han dominado la forma de nuestras ciudades.

4. Corredores Urbanos: La ciudad se compone en parte de ejes 
que caracterizan y estructuran lo urbano, formando corredores 
de diferentes escalas que condicionan los procesos de urbani-
zación, incluyendo la movilidad, los usos y actividades, el espa-
cio público y el paisaje.

5. Espacios Públicos: La reconfiguración de espacios públicos 
existentes, el desplazamiento de usos y la generación de nue-
vos lugares de permanencia e interacción están directamente 
relacionados con los usos y actividades existentes en el tejido 
urbano. Los espacios públicos de propiedad privada han sido 

objeto de intervención en el taller.

6. Preexistencias: La relación entre los bienes patrimoniales 
de las ciudades y las tensiones que suponen ciertas lógicas de 
intervención implica abordar la acción proyectual desde una 
postura crítica. Las preexistencias, como patrimonio y entorno 
existente, condicionan y potencian los procesos de urbaniza-
ción y, por lo tanto, deben tenerse en cuenta al pensar en las 
necesidades actuales del área central de la ciudad.

7. Sistemas de Relaciones: En la construcción de una idea de 
ciudad, es clave pensar en cómo las diferentes partes de la ciu-
dad se vinculan y potencian entre sí, generando configuracio-
nes y sistemas complejos.

8. Densidad: No se trata simplemente de responder a la pre-
gunta sobre cuáles fueron los indicadores de metros cuadra-
dos manejados en las diferentes propuestas, sino también de 
comprender cómo estas variables se relacionan con el nivel del 
suelo y se vinculan con el espacio circundante.

9. Mixtura Programática: La definición programática es una de 
las variables determinantes para establecer las actividades pre-
sentes en las áreas centrales. Es necesario tener en cuenta la 
diversidad, mixtura, complejidad y pertinencia de los progra-
mas propuestos.

10. Imagen: ¿Cómo se visualizan las propuestas en el área cen-
tral? La búsqueda de iconicidad y la producción de imágenes 
como vehículos que permitan expresar las ideas proyectadas.

Además de las producciones de los estudiantes, se incorpora 
una serie de referencias externas, como proyectos emblemáti-
cos, teorías o situaciones urbanas, que permiten profundizar en 
las implicancias de las categorías. Estas referencias se relacio-
nan con lo producido por los estudiantes, evidencian carencias 
o simplemente facilitan la reflexión.

Fotografías del curso en el 2022. Fuente: Arq. Javier Fedele
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Como se mencionó anteriormente, el presente dossier apunta 
a construir un atlas ecléctico que sistematice lo producido en 
el taller del año 2022, con el objetivo de adquirir herramientas 
para poder pensar el área central y el quehacer disciplinar.  Se 
pretende a su vez, que la información producida se consolide 
en un banco de datos que permita comparar y acumular nuevas 
fuentes, en base a futuras producciones de estudiantes.

A los fines de ordenar la información, se utiliza la lógica de la 
clasificación, definida como un tratamiento lógico establecido 
por un criterio, que permite distribuir los datos en clases mu-
tuamente excluyentes (Sartori, G. 2006). Se le suma además la 
lógica del etiquetado, donde los sistemas se configuran a partir 
de clasificaciones múltiples, permitiendo el cruce y las combi-
naciones de variables diferentes, respondiendo a una estructu-
ra de retícula y no a una forma de árbol. 

En relación a esto, estamos acostumbrados a guardar nuestros 
archivos digitales y clasificarlos bajo una lógica piramidal, en 
donde un archivo se almacena dentro de una carpeta, que a su 
vez está dentro de otra, y así sucesivamente. Esto obliga a que 
cuando queremos generar clasificaciones múltiples, se dupli-
quen los archivos, guardándolos dos o tres veces en nuestros 
discos rígidos o nubes. Lo que se propone aquí es un sistema  
donde una misma idea o concepto puede tener múltiples clasi-
ficaciones y el archivo de registro sigue siendo el mismo.

Este etiquetado pretende, generar en términos de Zaera-Polo 
una cartografía instrumental, que sirva para elaborar mas que 
para describir objetos, para intervenir mas que para representar 
(Zaera-Polo, A. 1998). En definitiva, estas etiquetas funcionan 
como nichos de oportunidades para (re) pensar el área central 
de la ciudad de Rosario.

Fuente: Producción propia en base a etiquetado de los trabajos producidos por los estudiantes.



18

Estas etiquetas están presentes en 
un documento interactivo que faci-
lita la vinculación de la producción 
de los trabajos de los estudian-
tes con el desarrollo teórico y de 
post-producción.
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1. ABSTRACCIONES 
MORFOLÓGICAS
Configuraciones morfológicas e imágenes propositivas que tienden a la repetibilidad.

En la búsqueda de encontrar sentido en el acto proyectual y 
desde la disciplina del urbanismo como praxis, las abstraccio-
nes morfológicas son configuraciones coherentes y comprensi-
vas que tienen a la forma como principal motor de reflexiones, 
en donde la abstracción permite la repetibilidad de las ideas 
propuestas.

Las imágenes producidas por los equipos de trabajo son de 
tipo propositiva, en tanto tienen la capacidad de evocar ideas y 
nuevas formas de relacionarse con el entorno. 

En los trabajos desarrollados, existen diferentes puntos de 
abordaje. Por un lado, algunos equipos desarrollaron lógicas 
que tienen que ver con la configuración de las plantas bajas. 
Mediante la generación de bordes blandos y penetraciones en 
el tejido consolidado, se da lugar a la posibilidad de que exista 
una vinculación diferente entre el espacio público y el priva-

do dando lugar a situaciones de encuentro, atravesamientos 
y pasajes, además de otorgar sentido a los nuevos espacios 
públicos propuestos.

Por otro lado, existen configuraciones que tienen que ver con 
la vinculación en altura entre edificios. Puentes o pasarelas que 
conectan lugares urbanos en diferentes planos de la ciudad. Si-
tuaciones que nos ponen a pensar como nos movemos y cómo 
percibimos a nuestro entorno. 

Finalmente, la lógica de generar situaciones urbanas a partir de 
la configuración de nuevas superficies de suelo. Algo que Bus-
quet llamaría suelos multiplicados (Busquets, J. 2006). Amplia-
ciones sobre el río o pasarelas conectando lugares y definidas 
por un programa.

La posibilidad de ampliar los 
metros cuadrados de espa-
cios disponibles en la ciudad 
para nuevos usos sobre la 
superficie del río redefine el 
borde costero rosarino y mul-
tiplica la superficie de suelo 
en la ciudad.
Fuente: Grupo 2.2

Se proponen cuatro alter-
nativas morfológicas para la 
configuración de las cuatro 
manzanas que conforman una 
macromanzana. La lógica in-
cluye edificios en bloque con 
retiros de frente, edificios es-
calonados, torres conectadas 
mediante puentes y una cuar-
ta propuesta que combina las 
diferentes variables.
Fuente: Grupo 2.3

Pasarelas y puentes que co-
nectan espacios públicos y te-
jido urbano permiten generar 
situaciones de encuentro e 
interacción a partir de nuevas 
infraestructuras para la movi-
lidad peatonal en diferentes 
niveles.
Fuente: Grupo 1.1 a la iz-
quierda y Grupo 1.4 a la de-
recha.
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Las cuatro manzanas se 
configuran a partir de ló-
gicas morfológicas que 
permiten crear un en-
torno con buena calidad 
ambiental y una relación 
adecuada con el entorno 
inmediato.
Fuente: Grupo 3.3

1 - Patio central

2 - Atravesamientos

3 - Aperturas visuales hacia la calle
4 - Torres con basamentos libres 5 - Reconstrucción de fachadas ciegas

1 - Cocheras subterráneas con presencia 
de vegetación

6 - Bordes porosos

El vendedor de tapices es una pintura que alude a una lógica de conexión entre 
el tejido y el espacio público. La relación entre el interior y el exterior se fusiona 
en una configuración que facilita el intercambio entre los espacios públicos y pri-
vados.
Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/El_vendedor_de_tapices

Angelo Bucci propone cuatro 
lógicas para disolver paredes 
en la arquitectura con el ob-
jetivo de reducir el conflicto 
de desvinculación entre los 
diferentes componentes de 
la ciudad. La transposición 
de espacios públicos en el 
tejido privado, la infiltración 
o atravesamiento, la invasión 
y la observación se presentan 
como cuatro formas de disol-
ver muros.
Fuente: https://spbr.arq.br/

Los cinco puntos de Le Cor-
busier fueron, en gran me-
dida, lógicas morfológicas 
orientadas a la arquitectura. 
Buscando establecer bases 
sólidas en la producción de 
sus ideas, el arquitecto suizo 
propuso que las produccio-
nes arquitectónicas deberían 
incluir: pilotis, plantas libres, 
ventana continua, fachadas 
libres y terrazas ajardinadas. 
Las principales críticas a estos 
puntos tienen que ver con la 
pertinencia que los mismos 
tenían en todas las obras de 
arquitectura. Esto permite 
pensar que, si bien las lógicas 
morfológicas tienden a la re-
petibilidad de una idea, esto 
no implica que no deba exis-
tir mesura y ubicuidad. Fuen-
te: https://lecorbsier-world-
heritage.org/
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2. INFRAESTRUCTURA 
VERDE
Hacia una red de espacios verdes coherentes con el territorio.  

Los espacios verdes como plazas, parques y jardines, han sido 
considerados por la mayoría de la población como espacios 
unitarios e independientes. El concepto de infraestructura ver-
de apunta a que estos deban entenderse  y planificarse como 
una red de espacios, como una infraestructura funcional, en la 
que hay flujos, procesos, dinámicas y funcionamientos ecológi-
cos (Calaza Martínez, P. 2023).

En los trabajos desarrollados, podemos observar propuestas 
de nuevos corredores biológicos que conectan espacios ver-
des  existentes, permitiendo dotar de sentido a ciertas vías de 
la ciudad y reforzando los circuitos ecosistémicos del bosque 
urbano.

Por otro lado, existen propuestas en las que se refuerza la vin-
culación de la infraestructura verde con el tejido consolidado. 
La generación de terrazas verdes y de nuevos espacios dentro 

del ámbito privado pero accesibles al público, permite que el 
encuentro con el verde no se circunscriba a las intervenciones 
directas por parte del estado.

Por otro lado, la incorporación o incremento en la cantidad de 
especies vegetales en espacios públicos existentes generan es-
cenarios de evasión de la vida urbana, desconectando las expe-
riencias sensoriales de una vida más gris para conectarlas con 
un entorno más natural, generando de esta forma situaciones 
de descanso y sosiego.

Finalmente, de la misma forma que se piensan la infraestructura 
verde, uno de los equipos del taller trabajó la infraestructura 
azul. En el proyecto del camino del agua, se exponen diferentes 
escenarios en donde la infraestructura pluvial se hace presente 
en los espacios habitados, generando nuevas experiencias en 
un recorrido lúdico.

Se configuran terrazas verdes 
en los nuevos conjuntos edi-
licios, aumentando de esta 
manera la superficie foliar en 
la ciudad desde el ámbito 
privado.
Fuente: Grupo 1.3 Aumentar la cantidad y diver-

sidad de especies vegetales 
en la cortada Ricardone es 
una propuesta clara para me-
jorar la calidad ambiental de 
los espacios en la ciudad.
Fuente: Grupo 3.3
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Este proyecto llamado “Ca-
mino del Agua” tiene como 
objetivo crear un recorrido lú-
dico en el cual se incorporan 
equipamientos y mobiliarios 
para interactuar con diver-
sos dispositivos accionados 
por el agua, como fuentes, 
acequias y chorros. Se esta-
blece una conexión entre los 
elementos que conforman la 
infraestructura pluvial y el es-
pacio público.
Fuente: Grupo 3.1

El proyecto de Frederick 
Law Olmsted en Boston de 
1878, conocido como “Eme-
rald Necklace”, es uno de 
los pioneros en proponer un 
corredor verde que conecte 
espacios públicos urbanos, 
facilitando la movilidad pea-
tonal y promoviendo la inter-
conexión entre lugares públi-
cos. Su objetivo era mejorar 
la calidad ambiental y brindar 
a los residentes un acceso 
más sencillo a áreas verdes y 
recreativas. Fuente: https://
en.wikipedia.org/wiki/Eme-
rald_Necklace

Treepedia es un proyecto de-
sarrollado por el Senseable 
City Lab en el Instituto Tec-
nológico de Massachusetts 
con el objetivo de realizar un 
análisis exhaustivo de la pre-
sencia de canopias (cobertu-
ra vegetal de la copa de los 
árboles) en entornos urbanos. 
Este análisis se lleva a cabo 
mediante la evaluación de 
imágenes peatonales captu-
radas en diversas áreas de las 
ciudades. La iniciativa busca 
proporcionar una visión deta-
llada y cuantificable de la co-
bertura arbórea en distintas 
zonas urbanas, permitiendo 
comprender la distribución 
de áreas verdes y su impacto 
en la calidad del entorno ur-
bano.
Fuente: https://senseable.
mit.edu/treepedia
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3. ACCESIBILIDAD 
PEATONAL
Aumento en la cantidad y calidad de los espacios destinados para el peatón

Dentro de las propuestas relacionadas con la movilidad se re-
iteran aquellas que tienen que ver con la idea de aumentar la 
superficie destinada para el uso peatonal en los espacios del 
área central de la ciudad. Se registraron diferentes métodos 
para lograr este objetivo. 

Por un lado el desplazamiento de usos, donde espacios desti-
nados al automotor o incluso espacios que se ubican dentro de 
las parcelas privadas, son destinadas a la circulación peatonal. 
Reduciendo espacios de estacionamiento, ensanchando vere-
das, generando manda peatones o calles compartidas.

Por otro lado, existen propuestas de reconfiguraciones espacia-
les en espacios públicos existentes, donde se cualifican circula-
ciones peatonales existentes o se generan nuevas. Entre ellas 
se pueden apreciar nuevos espacios de sombra, incorporación 
de especies vegetales y reconfiguración de los bordes en los 
tejidos, apuntando a lo que Gehl denomina bordes blandos 
(Gehl, J., 2014).

Finalmente, una propuesta recurrente en las áreas de reserva 
fue la generación de atravesamientos en las parcelas. Estos 
además de permitir la circulación peatonal se caracterizan por 
estar cargados de programas volcados hacia los mismos, do-
tándolos de sentido y propiciando diferentes formas de uso. Este proyecto tiene como ob-

jetivo mejorar la accesibilidad 
peatonal y la conexión con el 
río desde la Peatonal Córdo-
ba, aumentando la superficie 
para caminar y generando si-
tuaciones de encuentro.
Fuente: Grupo 3,1

Espacios de sombra, incor-
poración de vegetación y 
especies arbóreas, y situacio-
nes destacadas en el espacio 
público son estrategias que 
buscan mejorar la calidad 
ambiental del peatón en un 
contexto climático específico.
Fuente: Grupo 3.2
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Jan Gehl plantea la necesi-
dad de crear bordes blandos 
en el tejido urbano con el ob-
jetivo de mejorar la conexión 
entre los espacios públicos y 
privados. Esta transformación 
en una esquina de la ciudad 
de Melbourne evidencia el 
potencial urbano que tiene 
la generación de bordes con 
mayor transparencia y estímu-
los visuales.
Fuente: Gehl, J., 2014 “Ciu-
dades para la Gente”.

En el plano de la ciudad de 
Roma de 1748, Giambattista 
Nolli representa los espacios 
peatonales de la ciudad, in-
cluyendo las plantas bajas de 
los equipamientos públicos y 
religiosos. De esta forma, se 
entiende que el estudio de la 
accesibilidad peatonal va más 
allá de los espacios públicos 
abiertos.
Fuente: https://es.wikipedia.
org/wiki/Giambattista_Nolli

Aquí se visualizan diferentes 
estrategias: la ampliación de 
Peatonal Córdoba, el ensan-
che de veredas y la reducción 
del estacionamiento en San 
Luis, con una ampliación de 
las esquinas para facilitar el 
cruce peatonal. Además, se 
generan manda peatones y 
cruces en las reconvertidas 
áreas de reserva.
Fuente: Grupo 3.2
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4. CORREDORES URBANOS
Ejes que estructuran y caracterizan diferentes escalas urbanas.

Dentro de las diversas pautas consideradas para la planificación 
del sector, se implementaron estrategias basadas en los corre-
dores urbanos, que funcionan como ejes estructuradores de las 
propuestas en distintas jerarquías y escalas. Esta intervención 
refleja una comprensión profunda de las variadas escalas ur-
banas presentes en el sector, abordando no solo la movilidad, 
sino también los usos, las densidades y la configuración de los 
espacios públicos.

En cuanto a la configuración de corredores estructurales en el 
área de estudio, como Bv. Oroño, Bv. Pellegrini y Av. Belgra-
no, se destaca por la autorización de una mayor altura en las 
edificaciones, promoviendo, además, el desarrollo de usos no 
residenciales en sus plantas bajas.

En los corredores secundarios, como San Luis, se propuso la 
disminución de espacios destinados al vehículo particular, con 
un enfoque en ampliar las áreas dedicadas al peatón. Este cam-
bio se materializa a través de ensanches de vereda y la creación 
de narices en las esquinas, buscando mejorar la experiencia 
peatonal y fomentar la interconexión.

Finalmente, se exploraron propuestas que incluyeron la exten-
sión de Peatonal Córdoba y la creación de corredores temáti-
cos, como el llamado “Camino del agua”, así como corredores 
biológicos destinados a conectar diferentes espacios verdes. 
Estos últimos se distinguen por un diseño específico de arbola-
do urbano que añade un carácter distintivo al entorno.

Este proyecto crea un corre-
dor verde que enlaza diver-
sos espacios públicos con el 
propósito de formar una red 
conectada de áreas públicas, 
todas ellas definidas por un 
paisaje específico.
Fuente: Grupo 3.4

Los espacios se caracterizan 
por la floración de su especie 
arbórea generando una lectu-
ra unitaria del paisaje.
Fuente: Grupo 3.4

Paseos peatonales con activi-
dades orientadas hacia los es-
pacios públicos y situaciones 
de encuentro que se desarro-
llan en diversos niveles.
Fuente: Grupo 2.1 y Grupo 
1.1
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La Red Integrada de Trans-
porte (RIT) en Curitiba, Bra-
sil, inaugurada en 1974, se 
basa en la creación de carri-
les exclusivos para autobuses 
rápidos, un sistema de esta-
ciones y tarifas integradas, 
que conectan la ciudad y sus 
suburbios. Es un ejemplo de 
planificación urbana sosteni-
ble que prioriza la movilidad, 
la accesibilidad y la calidad 
de vida de los ciudadanos. 
Esta red se vincula con una 
normativa en el tejido urba-
no, ya que en los entornos 
inmediatos de los corredores 
de mayor jerarquía se permi-
ten construcciones de mayor 
densidad. Fuente: https://
es.wikipedia.org/wiki/Rede_
Integrada_de_Transporte

El modelo urbanístico de la 
Ciudad Lineal de Arturo Soria 
realizado en 1882, consiste 
en una estructura lineal con 
edificaciones y servicios dis-
tribuidos a lo largo de un co-
rredor urbano principal. Este 
concepto influyó en la planifi-
cación urbana mundial por su 
enfoque en la conectividad, 
movilidad y organización in-
terna de la ciudad.
Fuente: https://es.wikipedia.
org/wiki/Ciudad_lineal_(ur-
banismo)

Además de Bv. Oroño y Bv. Pellegrini, existen corredores secun-
darios como San Luis, Alem, Buenos Aires, Corrientes, Entre Ríos, 
Rioja y Salta, en los cuales se busca consolidar desde un punto de 
vista normativo una idea de ciudad.
Fuente: Grupo 1.4

https://es.wikipedia.org/wiki/Rede_Integrada_de_Transporte
https://es.wikipedia.org/wiki/Rede_Integrada_de_Transporte
https://es.wikipedia.org/wiki/Rede_Integrada_de_Transporte
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_lineal_(urbanismo)
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_lineal_(urbanismo)
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_lineal_(urbanismo)
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5. ESPACIOS PÚBLICOS
Nuevos y mejores espacios públicos a partir del desplazamiento de usos, reconfiguración de espa-
cios existentes y la generación de espacios públicos de propiedad privada.

El espacio público, como lugar de encuentro e interacción de 
la ciudadanía en el área central de la ciudad, ha sido objeto 
de propuestas de intervención en el taller, que buscan mejorar 
tanto la cantidad como la calidad de las ofertas disponibles. 

Entre las propuestas se plantea la reconfiguración de espacios 
públicos existentes, mejorando su calidad espacial y ambiental 
para fomentar una mayor interacción y encuentro. 

Además, se propone la generación de nuevos espacios pú-
blicos mediante el reajuste de usos, desplazando actividades 
como la ex aduana o Telecom para adaptarlos a las dinámicas 
actuales del centro urbano.

Finalmente, existen numerosas propuestas relacionadas con la 
creación de nuevos espacios públicos en las áreas de reserva. 

La modificación del predio de 
la prefectura e incorporación 
de superficie como espacio 
público en el borde coste-
ro de la ciudad amplían la 
oferta de espacios públicos 
en el área central. Al mismo 
tiempo, se generan nuevas 
propuestas programáticas 
que justifican, acompañan y 
consolidan el cambio de uso.
Fuente: Grupo 1.2

Los espacios públicos de pro-
piedad privada se conectan 
con los existentes mediante 
pasillos y sistemas de atra-
vesamiento. Por otro lado, 
estas  conexiones existen en 
diferentes niveles gracias a la 
incorporación de terrazas y 
pasarelas.
Fuente: Grupo 2.3

El manejo de las escalas en 
el espacio público es esencial 
para crear situaciones agra-
dables a escala peatonal. La 
vegetación, y en este caso el 
uso de toldos, permite redu-
cir la escala de patios inter-
nos rodeados de torres. En el 
mismo sentido, los usos co-
merciales en las plantas bajas 
facilitan la integración con el 
tejido urbano.
Fuente: Grupo 1.3
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Los Espacios Privados de Uso 
Público (POPS) en la Ciudad 
de Nueva York son espacios 
abiertos al público en pro-
piedades privadas, creados a 
cambio de beneficios para los 
desarrolladores como un área 
adicional de construcción o 
excepciones a ciertas regu-
laciones. Estos se configuran 
a partir de diferentes catego-
rías como plazas, cruces pea-
tonales cubiertos, arcadas, 
plazas residenciales y atrave-
samientos de edificios. Este 
es un método utilizado para 
mejorar la calidad de vida 
urbana al proporcionar áreas 
verdes y de recreación en en-
tornos urbanos densamente 
poblados. Fuente: https://
www.nyc.gov/site/planning/
plans/pops/pops.page

La Asociación Nacional de 
Funcionarios de Transporte 
de Áreas Urbanas (NACTO, 
por sus siglas en inglés) es 
una organización sin ánimo 
de lucro que ofrece recursos, 
programas y liderazgo para 
ayudar a las ciudades a mejo-
rar su infraestructura y políti-
cas de transporte. Su objetivo 
es promover una visión de 
ciudades más seguras, acce-
sibles y equitativas. A través 
del rediseño de los espacios 
de las calles, se busca mejo-
rar la calidad ambiental de 
la ciudad y de sus espacios 
públicos, teniendo en cuenta 
diversos medios de movilidad 
urbana.
Fuente: https://nacto.orgLas superficies libres de las 

áreas de reserva y la confi-
guración de sus plantas bajas 
están llenas de propuestas 
de espacios públicos que fa-
cilitan el tránsito a través de 
la manzana, la creación de 
lugares de encuentro e inte-
racción, y el intercambio con 
usos en el tejido urbano.
Fuente: Grupo 3.2

https://www.nyc.gov/site/planning/plans/pops/pops.page
https://www.nyc.gov/site/planning/plans/pops/pops.page
https://www.nyc.gov/site/planning/plans/pops/pops.page
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6. PREEXISTENCIAS
Lectura crítica de las tendencias existentes en la ciudad y preservación del patrimonio arquitectóni-
co y ambiental en el área central.

Las propuestas en el área central se desarrollan dentro de un 
entorno rico en patrimonio arquitectónico y ambiental. Consi-
derar las preexistencias no solo implica proteger y mejorar los 
bienes patrimoniales heredados, sino también comprender en 
profundidad las tendencias y dinámicas actuales en las áreas 
centrales, lo que permite generar propuestas de intervención 
basadas en variables temporales que contribuyen significativa-
mente a la configuración y evolución de la ciudad. 

En relación al patrimonio, se proponen densidades que con-
solidan frentes urbanos mediante la unificación de alturas y la 
creación de basamentos, estableciendo un vínculo más estre-
cho con el entorno circundante. 

La reflexión sobre usos subutilizados, como la ex aduana y los 
predios de EPE en Catamarca y San Martín, así como el edificio 
de Telecom en Dorrego y Wheelwright, conduce a replantear 
las configuraciones de parcelas y usos de manera más estraté-
gica y adaptativa, garantizando una mejor integración con el 
entorno y una mayor sostenibilidad a largo plazo.

El aumento de la superficie destinada al peatón en el área cen-
tral refleja una tendencia creciente que no sólo transforma las 
dinámicas de movilidad, sino que también reestructura la inte-
racción entre el espacio público y el tejido urbano, generando 
situaciones paisajísticas destacadas y enriquecedoras para los 
habitantes o usuarios de la ciudad

Se incrementan las superficies 
destinadas al peatón median-
te la extensión de las peato-
nales, el ensanche de vere-
das o la generación de calles 
manda peatón. Transforma-
ciones urbanas que se han 
ido consolidado a lo largo del 
tiempo y que caracterizan las 
áreas centrales.
Fuente: Grupo 1.2

Se reconoce el valor del pa-
trimonio arquitectónico y se 
formulan propuestas nomr-
mativas que buscan respetar 
las densidades ya consolida-
das en la manzana.
Fuente: Grupo 1.2

Las propuestas programáti-
cas respetan las dinámicas 
de ocupación existentes en el 
sector, introduciendo nuevas 
configuraciones espaciales 
como subsuelos o pasarelas.
Fuente: Grupo 2.1
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El “Reordenamiento Urba-
nístico del Área Central” de 
Rosario, regulado por la Or-
denanza N° 8.243, establece 
normativas y directrices para 
el desarrollo urbano en el 
área central mediante dispo-
siciones sobre usos de suelo, 
densidades, alturas máximas 
de construcción y otros as-
pectos relacionados con el 
ordenamiento urbano. Al res-
pecto de la consideración de 
las preexistencias, el código 
establece pautas que buscan 
consolidar la configuración 
morfológica de las manzanas 
y las cuadras a partir de uni-
ficación de alturas, basamen-
tos, recovas y preservación de 
áreas patrimoniales.
Fuente: www.rosario.gob.ar

Buenos Aires establece un 
plan de Puesta en Valor de 
Avenida de Mayo a través de 
la consultora QUID. Mediante 
una guía de diseño que fue 
distribuida por los vecinos se 
incentivaron reformas míni-
mas que apuntan a consolidar 
el carácter patrimonial paisa-
jístico de la avenida.
Fuente: Consultora QUID

En primer lugar, se realiza un 
relevamiento de lo existente 
con el objetivo de identificar 
las tendencias y potencialida-
des en el espacio.
Fuente: Grupo 1.2

En segundo lugar, se trazan 
las propuestas que vinculan 
los componentes más rele-
vantes del espacio con el fin 
de consolidar y potenciar las 
dinámicas actuales del sector.
Fuente: Grupo 1.2
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7. SISTEMAS DE 
RELACIONES
Redes que conectan elementos estructurales y reconocen las dinámicas actuales y potenciales en la 
ciudad.

Al momento de generar los planes y proyectos urbanos, es cla-
ve entender que las intervenciones planteadas se relacionan 
con un entorno en el cual existen dinámicas urbanas activas y 
potenciales. Se busca que las propuestas de los equipos de tra-
bajo establezcan vinculaciones con esas dinámicas con el fin de 
generar ideas sólidas y consolidadas vinculadas a la realidad.

Se observan elementos estructurales que están aislados unos 
de otros, y se busca conectarlos mediante recorridos peatona-
les, carriles de bicicletas y recorridos más tranquilos que gene-
rarían un espacio público coherente, induciendo así a caminar 
o circular en bicicleta.

Los equipos que han establecido sistemas de relaciones con-
solidados en sus propuestas, tienden a ampliar la escala de 

trabajo con el objetivo de reconocer las potencialidades que 
existen en la ciudad más allá de su sector de trabajo. Se vincu-
lan con equipamientos, espacios públicos y redes de movilidad 
existentes.

Por lo general, los sistemas de relaciones se visualizan en los 
esquemas de problemas y objetivos y se representan mediante 
flechas, líneas de intención, jerarquías urbanas y áreas afecta-
das. En términos proyectuales, estas redes se materializan con 
mandapeatones, peatonalizaciones, ampliaciones de vereda, 
permitiendo la generación de circuitos, y la consolidación de 
nodos urbanos que conectan usos preexistentes con nuevas ac-
tividades, además de normativas en el tejido relacionadas con 
el uso, las densidades y las formas de ocupación de las parcelas 
que reflejan tendencias.

Los sistemas de relaciones es-
tablecen vínculos entre com-
ponentes del espacio que 
están más allá de las áreas de 
intervención designadas por 
la cátedra.
Fuente: Grupo 3.3

Se establecen redes de re-
laciones entre los espacios 
de intervención, consideran-
do diversas situaciones en 
términos de movilidad, que 
abarcan tanto a los usuarios 
como a las circunstancias es-
peciales.
Fuente: Grupo 1.3 y Grupo 
1.2
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En 1999, el equipo Urban 
Task Force, liderado por Ri-
chard Rogers, elaboró un in-
forme sobre la revitalización 
urbana en el Reino Unido, 
centrado en la regeneración 
de áreas degradadas, diseño 
urbano sostenible, vivienda 
asequible y promoción del 
transporte público. Propu-
sieron potenciar una red de 
conexiones entre espacios 
públicos, arterias principales, 
equipamientos o lugares de 
eventos y comercios minoris-
tas.
Fuente: “Towards an Urban 
Renaissance” – reporte final 
the Urban Task Force (1999) y  
“Ciudades para un Pequeño 
Planeta” de Richard Rogers 
(2010).

En el Master Plan de Bat-
tery Park elaborado en 1979 
por el estudio de Alexander 
Cooper Associates, primero 
se analizan las condiciones 
adyacentes al sector de in-
tervención, se estudian los 
flujos y dinámicas del sector 
neoyorquino para luego de-
sarrollar una propuesta pro-
gramática acorde.
Fuente: Battery Park City 
1979 -Master Plan

Al momento de establecer 
relaciones, se configuran zo-
nas de intervención que es-
tán vinculadas entre sí pero 
poseen características parti-
culares. 
Fuente: Grupo 2.3
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8. DENSIDAD
Configuraciones urbanas que buscan integrar los espacios públicos y privados con índices de edifi-
cabilidad acordes a un sector de la ciudad.

La relación entre la superficie del lote y los metros cuadrados 
construidos puede interpretarse mediante indicadores que 
ayudan a visualizar una idea de ciudad. En las áreas de tejidos 
compactos, las áreas de reserva permiten diversificar las con-
figuraciones urbanas gracias al tamaño, ubicación y forma de 
los lotes.

Esta relación no se limita a una simple fórmula matemática, sino 
que también considera cómo los edificios se integran en el en-
torno urbano existente y cómo se relacionan con el espacio 
público circundante. La relación entre la huella edificada y el 
tamaño del terreno proporciona información sobre las posibles 
conexiones entre ellos.

La configuración de grandes torres en los proyectos contribu-
ye a aumentar la densidad del área central. Estas torres suelen 

integrarse en conjuntos de manzanas, con un basamento y edi-
ficaciones en altura que respetan retiros laterales, frontales y 
posteriores.

Las áreas de reserva permiten configuraciones urbanas inno-
vadoras en el área central. Al limitar la ocupación a un máximo 
del 60% del lote, se pueden crear corredores internos, espacios 
privados de uso público, áreas de esparcimiento y espacios in-
teriores.

Además, las propuestas incluyen una amplia gama de progra-
mas que buscan integrar diversas realidades y satisfacer las ne-
cesidades actuales de la ciudad. La vivienda, como uno de los 
programas principales, se complementa con comercios, ofici-
nas, equipamientos y otros usos.

Dispersión de los indicadores 
de los diferentes proyectos 
elaborados en el taller consi-
derando el factor de ocupa-
ción del suelo (FOS) y factor 
de ocupación total (FOT).
Fuente: Elaboración propia 
en base a proyectos elabo-
rados por equipos de estu-
diantes.

Las densidades propues-
tas en las manzanas 96 y 79 
establecen vínculos con las 
construcciones existentes. La 
propuesta para el lote de La 
Yerbatera sugiere una ocu-
pación reducida del suelo 
y un basamento que busca 
integrarse con el entorno in-
mediato.Fuente: Grupo 1.2 y 
Grupo 1.4

En este caso, se puede ob-
servar una integración de 
diversos usos en las torres. 
En el basamento, se inclu-
yen locales comerciales en la 
planta baja con el objetivo de 
fomentar una mayor interac-
ción con el espacio público, 
y se prevé la reubicación del 
Canal 5 de acuerdo con las 
premisas estructurales del 
plan para la zona. En los pisos 
superiores al basamento se 
ubican las oficinas y las resi-
dencias.
Fuente: Grupo 2.2
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La editorial A+T elabora un 
diagrama que tiene como 
objetivo analizar diferentes 
densidades. Según el artícu-
lo, se recomienda un FOS o 
COV que no supere 0,50 para 
mantener una buena relación 
entre el lote y la huella edifi-
cada. Por otro lado, se propo-
ne un FOT o FAR de 3, lo que 
genera densidades con una 
altura media de 6 pisos por 
lote. Fuente: A+T research 
group (2011) ¿Por qué la 
Densidad? Desmontando el 
mito de la zandia cúbica.

El Seagram Building de 1958, 
diseñado por Mies van der 
Rohe, ha sido reconocido por 
su contribución al patrimonio 
arquitectónico y su influencia 
en el diseño urbano contem-
poráneo. Esto se debe en 
gran medida a que reservó un 
porcentaje elevado del terre-
no para destinarlo al espacio 
público, creando un interac-
ción a la vez que un contraste 
con el ámbito privado. Fuen-
te: Ezra Stoller, 1958 (www.
researchgate.net)Las manzanas en este caso se 

configuran con retiros fronta-
les, laterales y posteriores. Se 
crean basamentos destinados 
a usos comerciales y gastro-
nómicos. Fuente: Grupo 3.2
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9. MIXTURA PROGRAMÁTICA
El área central definida a través de los programas y sus relaciones

Las oportunidades de crecimiento y desarrollo a nivel urbano 
se canalizan en la definición de programas de intervención. Es a 
partir de estos que se definen las decisiones políticas que luego 
desencadenan proyectos urbanos.   Es por ello que se incen-
tivaron aquellas propuestas en los trabajos de los estudiantes 
que demostraron creatividad en la diversidad de la oferta pro-
puesta. 

Algunos proyectos tenían programas que por sus característi-
cas intrínsecas pueden llegar a configurarse como motores de 
cambio de sectores específicos en la ciudad, contribuyendo así 
al dinamismo y transformación urbana.

Por otro lado, se puede observar una diversificación progra-
mática en un mismo lote en sentido vertical. Además de resi-
dencias, se integran oficinas, equipamientos, hoteles y locales 
comerciales, lo que enriquece la oferta y promueve la multifun-
cionalidad de los espacios urbanos.

Finalmente, algunos equipos generaron una serie de progra-
mas urbanos conectados a través de un sistema de espacios 
públicos, generando un circuito urbano que busca ser recorrido 
y experimentado por los habitantes de la ciudad, fomentando 
la interacción social y el disfrute del entorno urbano.

La definición del programa se 
desarrolla en sentido vertical 
y horizontal. Las plantas bajas 
y las superiores definen una 
forma de habitar y configurar 
las dinámicas urbanas. Fuen-
te: Grupo 1.3

Este equipo desarrolla una 
propuesta programática com-
binada por varios equipa-
mientos en el borde costero 
de la zona franca de la ciu-
dad. Fuente: Grupo 2.2
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A partir del proyecto de la 
Iglesia Metodista de Ray-
mond Hood, donde el arqui-
tecto proyecta una catedral 
sobre un conjunto de coche-
ras, Rem Koolhaas plantea el 
concepto de “Cisma Verti-
cal”, el cual supone que usos 
simbólicamente opuestos 
pueden convivir en un mismo 
espacio.
Fuente: Rem Koolhaas, Deli-
rio de Nueva York.

En la “Carta para la planifi-
cación ecosistémica de las 
ciudades”, se trabaja con 
los conceptos de diversidad 
urbana y complejidad. Son 
variables que, cuando se con-
vierten en indicadores, per-
miten establecer parámetros 
relacionados con la vitalidad 
urbana en las ciudades.
Fuente: Carta para la plani-
ficación ecostistémica de las 
ciudades

Algunos programas son mo-
tores de transformación del 
espacio público. Este grupo 
utiliza instrumentos urbanos 
de captación de plusvalía 
para generar intervenciones 
en el espacio público, inclu-
yendo la creación de pasare-
las que atraviesan la Avenida 
Belgrano.  Fuente: Grupo 3.4.
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10. IMAGEN
La imagen como síntesis para comunicar un paisaje proyectado.

¿Cómo se percibe la ciudad que proyectamos? Existen algunos 
trabajos que están impulsados por el valor de la imagen como 
medio para comunicar el paisaje proyectado. Es principalmente 
a través de estas imágenes que las ideas se explican y comuni-
can de manera sintética.

Algunas ideas buscan generar un efecto de shock a partir del 
contraste que se produce en un entorno específico, resaltando 
el valor simbólico, la iconicidad y la singularidad del proyecto.

Otras propuestas se relacionan con el entorno inmediato de 
manera más sobria, buscando fusionarse con una realidad ya 
establecida. Principalmente son proyectos que realizan trans-
formaciones relacionadas con el valor de uso del espacio públi-
co. A través de cambios reconocibles, se destaca la diferencia y 
se mejora la calidad ambiental.

Las representaciones gráficas, además de plasmar las ideas 
proyectadas, se centran en el entorno reconocible con el fin de 
establecer una conexión con la realidad a modificar.

Intervenciones en el espacio 
público y en los usos de las 
plantas bajas. La presencia de 
personas realizando activida-
des, vehículos y señalizacio-
nes que dan cuenta de lo pro-
yectado.. Fuente: Grupo 3.3

La utilización de recursos 
gráficos, como la desatura-
ción del color en el entorno 
existente, permite que las 
propuestas cobren más pro-
tagonismo. Por otro lado, un 
mayor grado de detalle en las 
volumetrías cumple el mismo 
rol. Fuente: Grupo 2.2

Una propuesta clara de gene-
rar un shock en el paisaje ur-
bano rosarino. Una forma in-
novadora de ocupar el borde 
costero. Fuente: Grupo 1.4
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La Torre de 59 pisos y 200 
metros de altura busca con-
solidarse como un ícono en el 
borde costero rosarino. Sería 
el segundo edificio más alto 
del país y tendría una huella 
de 30 metros x 30 metros, 
destinando el resto del lote 
a un parque urbano para la 
ciudad.
Fuente: Obring. En Rosario3

El Centro George Pompidou 
diseñado por los arquitectos 
Renzo Piano y Richard Ro-
gers, es un icónico arquitec-
tónico de París. Su diseño 
vanguardista lo posiciona 
como uno de los destinos 
culturales más importantes 
de la ciudad. Este es un claro 
ejemplo del valor de la ima-
gen en un proyecto urbano y 
arquitectónico.
Fuente: https://es.wikipedia.
org/wiki/Centro_Pompidou

No solo se trata de mostrar cómo 
lucen los proyectos, sino también 
de cómo se visualiza la ciudad 
desde los nuevos espacios pro-
yectados. Fuente: Grupo 1.4

Lo principal es que las ideas 
se comuniquen, y no tanto la 
calidad gráfica de la imagen. 
Se enfoca en los edificios en 
medianera, las plantas bajas 
de uso comercial y la vege-
tación como instrumento de 
diseño. Fuente: Grupo 1.1



Estudios y producción

Correcciones semanales en el taller de Intervenciones Urbanísticas. Fuente: Javier Fedele
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1. ANÁLISIS DE PARCELAS
Resultado del análisis del área central

En el año 2021 los estudiantes de la asignatura Análisis urbanís-
tico de nuestro Taller realizaron un relevamiento de parcelas de 
un sector del área central. Los resultados fueron cargados en un 
SIG y compilados en un archivo único. 

Un análisis de estos datos permite reconocer que un 36,1% 
de las parcelas tienen actividades terciarias, mientras que un 
45,8% son residencias individuales o colectivas, concentradas 
estas últimas en la esquina sureste del área tal como se puede 
observar en el plano de la página siguiente. 

Otra tendencia es la concentración de usos residenciales de las 
las parcelas ubicadas en el margen oeste de la Av. Belgrano. 

En relación a las densidades, podemos observar que las parce-
las con edificaciones de más de 10 pisos tienen a ubicarcarse 
en las proximidades de la Av. Belgrano y el borde costero. Tam-
bién existe una concentraciones de edificaciones de este tipo 
en las parcelas próximas a la Plaza Sarmiento.

Categoría de parcelas según su uso. 
Fuente: Elaboración del equipo de cá-
tedra en base a relevamiento de estu-
diantes.

Parcelas según cantidad de 
pisos. Concentración de par-
celas con más de 10 pisos en 
el área central. Fuente: Elabo-
ración del equipo de cátedra 
en base a relevamiento de 
estudiantes.
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2. ANÁLISIS DE CANOPIAS
Resultado del análisis del área central

Mediante un relevamiento fotogramétrico y un estudio de te-
ledetección se logró capturar la presencia de canopias del ar-
bolado urbano en el área central de la ciudad. Se entiende por 
canopia al conjunto verde de la planta, en el caso de los árboles 
es su copa. Posteriormente, mediante la utilización de herra-
mientas de geoestadística se tradujo los valores en función del 
porcentaje cubierto según el sistema de división geo-espacial 
por hexágonos conocido como H3.

El plano de la página siguiente grafica diferentes en tonos de 
verdes la menor o mayor presencia de canopias en cada hexá-
gono.

Se reconoce claramente la presencia del Parque Independencia 
y el arbolado urbano de Bv. Oroño. El barrio República de la 
Sexta y el Parque Urquiza se destacan en la zona suroeste del 
sector analizado. 

Por otra parte, observamos un sector del área central con una 
presencia de canopias inferior a 3,5%. No tener canopias supo-
ne una reducción en la presencia de vegetación, un aumento 
en las temperaturas exteriores, una reducción en la presencia 
de biodiversidad, aumento en los volúmenes de escurrimientos 
superficial en caso de lluvias, entre otras variables relacionadas 
con las ventajas de arbolado urbano.

Relevamiento fotogramétri-
co del área central. Fuente: 
Elaboración del equipo de 
cátedra mediante imágenes 
satelitales de Google Earth y 
metashape.
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3. NOCHES DE LAS 
PEATONALES
Una activación urbana en el microcentro de la ciudad.

En los modelos de ciudad denomidados “ciudades difusas” los 
centros tradicionales suelen perder población y preponderan-
cia. El microcentro de Rosario no es una excepción, y esta si-
tuación se ha visto agravada por la apertura de grandes centros 
comerciales fuera del área central, el cierre de cines tradiciona-
les en la zona, la crisis económica, la quiebra o salida del país 
de grandes tiendas y negocios, el auge de las compras en línea 
y la llegada de la pandemia.

Para abordar estos procesos de deterioro, es necesario pro-
mover la vitalidad, diversidad de usos y espacios públicos, así 
como mejorar la seguridad y accesibilidad al centro y sus áreas 
peatonales. Basándose en relevamientos del estado actual, 
que muestran un aumento significativo de locales vacíos en el 
Área Central (especialmente en el microcentro y sus galerías 
comerciales), así como en el análisis de múltiples antecedentes 
locales y estudios de casos internacionales, la Dirección de Ac-
tivaciones Urbanas de la Secretaría de Desarrollo Económico y 
Empleo de la Municipalidad de Rosario propone una Activación 
Urbana que busca ser un elemento instrumental que contribuya 
de manera integral a la consecución de planes que garanticen 
un crecimiento urbano ordenado y sostenible en los barrios y 
centros comerciales y productivos. Actúa mediante metodolo-

gías tácticas (de bajo costo social y económico, de corta dura-
ción pero alto impacto) con objetivos estratégicos (mejoras en 
el desarrollo económico y social a largo plazo).

Esta activación urbana, llamada “Noche de las Peatonales”, 
tiene lugar en el microcentro de la ciudad durante la noche. 
Consiste en un circuito conectado de estaciones gastronómi-
cas, propuestas artísticas, actuaciones musicales, ferias de em-
prendedores y diversas actividades culturales, así como comer-
cios abiertos en horario extendido, terrazas al aire libre, galerías 
temáticas, entre otras iniciativas. A través de estos eventos tri-
mestrales, se busca revitalizar gradualmente el centro comer-
cial y administrativo de Rosario para mejorar su ocupación y 
desarrollo económico. Esto se logra mediante una variedad de 
actividades que valoran el patrimonio urbano, histórico y arqui-
tectónico, y que potencian su perfil comercial, gastronómico, 
emprendedor, turístico y cultural, con el objetivo de minimizar 
la fluctuación de su uso en distintas franjas horarias y garantizar 
su activación nocturna. Además, se espera que contribuya a 
crear un ambiente más seguro, tolerante y convivencial.

La iniciativa estuvo programada y coordinada desde la Dirección de Activaciones Urbanas, 
a cargo de la Arq. Gisel Levit y dependiente de la, Secretaría de Desarrollo Económico y 

Empleo de la Municipalidad de Rosario. Levit además de ejercer dicha Dirección, es Jefa de 
Trabajos Prácticos de Análisis Urbanístico en este mismo Taller Floriani/Kawano.

Fotografías del evento. Fuen-
te: Arq. Gisel Levit

Fotografías del evento. Fuen-
te: Arq. Gisel Levit



Trabajos realizados

Exposición del cierre del taller. Fuente: Javier Fedele
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